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購買經濟房屋單位 – 買家須知 

 

1.  決定購買經濟房屋單位 (下稱“單位”) 前須注意的事項： 

1.1 計算購買單位的總開支，包括按揭費用及保險費等； 

1.2 向銀行查詢能否獲得所需的按揭貸款，計算按揭貸款額及確保貸款額在還款能力之內，並清楚明白

按揭還款是一項長期負擔，亦須考慮按揭貸款利息調整時對還款能力所造成的影響； 

1.3 實地了解擬選擇單位及其鄰近環境，包括交通和社區設施等； 

1.4 仔細留意售樓說明書及價目表中各項面積的資料； 

1.5 詳閱售樓說明書其他內容。 

 

2   選擇單位前須注意的事項： 

2.1 獲甄選的取得人須按指定日期及時間前往房屋局，並須帶備申請表內全部家團成員的澳門特別行政

區 (下稱“澳門”) 居民身份證正本，以備讀取居民身份證晶片內的個人資料； 

2.2 倘家團代表及其他立約人 (若有) 沒有前往房屋局或沒有帶備其澳門居民身份證正本，房屋局中止選

擇單位程序，倘可於同日辦公時間內前往房屋局或齊備其澳門居民身份證正本，仍可獲房屋局安排

選擇單位，惟選擇單位的次序將會受到影響或延誤；倘不能在同日辦公時間內前往房屋局或齊備其

澳門居民身份證正本，在沒有合理解釋的情況下，房屋局將會開展取消獲甄選的取得人資格的聽證

程序，並發出通知公函。有關取得人可在通知公函指定的期間內以書面向房屋局提出解釋，不獲接

納者將取消獲甄選的取得人資格； 

2.3 倘獲甄選的取得人的家團組成或家團的申請資料發生變動 (例如：家團代表或家團成員已婚另組家

團、家團代表或家團成員的配偶已批准來澳門定居或家團成員逝世等)，房屋局中止選擇單位程序。

在更新家團的申請資料後，倘有關變動不影響組別的優先次序排列，房屋局將發出通知公函重新通

知選擇單位的日期及時間；倘有關變動影響組別的優先次序排列，房屋局將終止選擇單位程序，獲

甄選的取得人必須按現狀重新進行分組排序； 

2.4 倘獲甄選的取得人於指定日期及時間沒有帶備申請表內全部家團成員的澳門居民身份證正本，仍可

獲房屋局安排選擇單位，但須在房屋局指定的日期前出示欠缺的相關家團成員的澳門居民身份證正 

本；倘不在指定日期前出示，在沒有合理解釋的情況下，房屋局將會開展取消獲甄選的取得人資格 
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的聽證程序，並發出通知公函。有關取得人可在通知公函指定的期間內以書面向房屋局提出解釋，

不獲接納者將取消獲甄選的取得人資格。 

 

3.   選擇單位過程中須注意的事項： 

3.1 獲甄選的取得人會先安排前往資訊區，在該區可透過電視屏幕即時知悉可供選擇單位的情況； 

3.2 獲甄選的取得人會根據在申請人排序名單的次序，逐一由房屋局職員從資訊區引領至選購區。在選

擇單位後，家團代表及其他立約人 (若有) 須簽署承諾購買確認書及買賣預約合同； 

3.3 需藉由按揭貸款支付樓價餘款的獲甄選的取得人，家團代表及其他立約人 (若有) 可持買賣預約合同

前往銀行申請按揭貸款。 

 

4.   不依約前往房屋局選擇單位的後果： 

4.1   倘早於指定日期或時間前往房屋局，不會獲提早安排選擇單位； 

4.2 倘依指定日期，但遲於指定時間前往房屋局，仍可獲安排選擇單位，但選擇單位次序將會受影響或

延誤； 

4.3 倘無合理解釋而不到房屋局選擇單位，房屋局將會開展取消獲甄選的取得人資格的聽證程序，並發

出通知公函。有關取得人可在通知公函指定的期間內以書面向房屋局提出解釋，不獲接納者將取消

獲甄選的取得人資格。 

 

5.     前往房屋局但未選擇單位的後果： 

5.1 到房屋局但對提供的單位沒有作任何選擇的獲甄選的取得人，在沒有合理解釋的情況下，房屋局將

會開展取消獲甄選的取得人資格的聽證程序，並發出通知公函。有關取得人可在通知公函指定的期

間內以書面向房屋局提出解釋，不獲接納者將取消獲甄選的取得人資格。 

 

6.   簽署買賣預約合同： 

6.1 家團代表及其他立約人 (若有) 須於指定日期及時間前往房屋局簽署買賣預約合同。買賣預約合同一 

 式兩份，全部暫由房屋局保存； 

6.2 於簽署買賣預約合同時，獲甄選的取得人無須繳付任何樓價。 
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7.   領取單位鎖匙須注意的事項： 

7.1 房屋局根據預約買受人簽署買賣預約合同的次序，分批安排預約買受人在指定日期前繳付全部樓價

及前往房屋局指定的地點辦理領取單位鎖匙手續 (若購買在建單位，須在有關樓宇獲主管部門發出

使用准照後，房屋局才會指定辦理領取單位鎖匙手續的日期)； 

7.2 倘預約買受人不在指定日期前繳付全部樓價，或繳付全部樓價後，不依指定日期及時間前往房屋局

指定的地點辦理領取單位鎖匙手續，在沒有合理解釋的情況下，房屋局將會開展解除買賣預約合同

的聽證程序，並發出通知公函。有關預約買受人可在通知公函指定的期間內以書面向房屋局提出解

釋，不獲接納者將解除買賣預約合同； 

7.3 在辦理領取單位鎖匙手續時，房屋局會向預約買受人提供裝修工程說明 (包括冷氣機及窗花、露台

及大門鐵閘等的安裝要求及附上相關圖示)、樓宇防盜及安全設施指引等資料，同時，預約買受人亦

須簽署單位業主須知； 

7.4 預約買受人須於領取單位鎖匙前向房屋局支付全數樓價。無需藉由按揭貸款支付樓價的預約買受

人，房屋局在確認全數樓價已繳付後，會交付單位鎖匙及將一份買賣預約合同交回預約買受人保存；

需藉由按揭貸款支付樓價餘款的預約買受人，房屋局在確認全數樓價已繳付後，會交付單位鎖匙，

但買賣預約合同不會交回預約買受人，房屋局會將一份買賣預約合同交予銀行保存； 

7.5 領取單位鎖匙後，預約買受人應前往單位進行驗收，倘發現存有工藝問題，應盡快填寫維修表格作

出通知。 

 

8.   購買單位後須注意事項： 

8.1 獲甄選的取得人須慎重考慮才選擇單位，在選擇單位及簽署承諾購買確認書後，不可轉換單位。倘

拒絶取得或占用所選擇的單位，將被取消獲甄選的取得人資格； 

8.2 倘取得人為申報家團中唯一的澳門永久性居民，在簽署承諾購買確認書後至簽署買賣預約合同前死

亡或被證實隨後無能力的情況下，可由申請表中一名符合購買單位的要件、且具行為能力的家團成 

員擔當立約人簽署買賣預約合同，該成員可豁免須為澳門永久性居民的要件； 

8.3 於簽署承諾購買確認書後至發出許可書訂立所購單位的買賣公證書 (下稱“做契”) 前的注意事項： 

8.3.1 預約買受人及所有載於申請表的家團成員 (若有) 都不可以任何方式成為澳門居住用途的都巿房地

產、獨立單位或土地的預約買受人或所有人，例如：遺產繼承、因婚姻財產制度而取得所有權、買 

賣樓花等，違反者將被解除買賣預約合同； 
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8.4 倘預約買受人申請捨棄已取得的單位，有權獲退回為購買單位已支付的款項。在退回的款項中須扣

減： 

8.4.1 債權銀行的欠款； 

8.4.2 相當於單位售價 1%的行政開支； 

8.4.3 倘單位已交付鎖匙，則還須扣減為恢復單位的居住條件而進行工程的預計金額； 

8.4.4 尚未繳交的管理費、水費、燃氣費、電費及電話費； 

8.4.5 倘有合理解釋，預約買受人可向房屋局局長請求例外許可移轉合同地位予符合要件的澳門永久性居

民； 

8.5 倘被解除買賣預約合同，預約買受人有權獲退回為購買單位已支付的款項；倘預約買受人因購買單

位成為銀行貸款的債務人，首先須向債權銀行償還欠款，餘款則退還予預約買受人。在退回的款項

中須扣減： 

8.5.1 相當於單位售價 1%的款項，以抵銷房屋局所承擔的行政開支； 

8.5.2 為恢復單位的居住條件而必須進行的工程的預算金額； 

8.5.3 尚未繳交的管理費、水費、燃氣費、電費及電話費； 

8.6 做契前預約買受人須遞交單位的火災保險單； 

8.7 單位的買賣預約合同及買賣公證書可獲豁免繳交印花稅、公證及登記手續費 (藉由按揭貸款支付樓

價餘款的預約買受人，須繳交相關公證及登記手續費)； 

8.8 自單位的使用准照發出的翌月首日起至不可轉讓的期間屆滿前，單位的收益享有市區房屋稅豁免。

不可轉讓的期間屆滿後，倘單位仍屬首次購買者或因其死亡而移轉予未經法院裁判分居或分產的生

存配偶、卑親屬或尊親屬，則市區房屋稅可獲減半。 

 

9.   不可轉讓期的負擔的規定： 

9.1   於使用准照發出之日起計未滿 6 年 

9.1.1 在證明單位的預約買受人或所有人或在例外情況下有關家團成員死亡或屬於極重度殘疾，可向房屋

局申請解除不可轉讓的負擔。單位可轉售予符合要件的澳門永久性居民，售價不可高於房屋局訂定

的售價上限，該售價上限按原購入價及使用准照發出之日起所記錄的消費物價指數的變化計算；原 

單位取得人無須補價，新取得人的不可轉讓的期間仍按單位的使用准照發出日期後的 16 年計算； 
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9.2   於使用准照發出之日起計滿 6 至 16 年內 

9.2.1 可向房屋局申請解除不可轉讓的負擔。單位可轉售予符合要件的澳門永久性居民，售價不可高於房

屋局訂定的售價上限，該售價上限按原購入價及使用准照發出之日起所記錄的消費物價指數的變化

計算；原單位取得人無須補價，新取得人的不可轉讓的期間仍按單位的使用准照發出日期後的 16

年計算； 

9.3 於使用准照發出之日起計 16 年之後 

9.3.1 不可轉讓期結束，於首次轉移單位前，須向房屋局遞交轉讓的條件 (包括買家姓名及售價) 及徵詢是

否行使優先權； 

9.3.2   倘房屋局行使優先權，會以所有人提出的條件購入單位，並扣減所需繳付的補價； 

9.3.3 倘房屋局不行使優先權，須補價，新購買者無須符合取得單位的要件，但須為澳門永久性居民；單

位轉移後，不再受自住的限制，但應維持居住用途。補價的計算公式如下： 

 

C  =  Vf  x  Rb 

 

公式中的字符代表： 

C ：補價；  

Vf ：補價時由財政局稅務評定的單位價格；  

Rb ：單位補貼比率。 

 

10.    處罰制度： 

10.1   單位僅用於預約買受人或所有人及所有載於申請表的家團成員 (若有) 自住 (實際及長期性地居

住)。倘將未做契的單位作非居住用途，或以有償或無償方式將整個單位讓與他人居住，科處相當於

有關單位最初售價的 10%至 30%的罰款； 

10.2   倘將已做契的單位作非居住用途，或以有償或無償方式將整個單位讓與他人居住，科處相當於單位

最初售價的 10%至 40%的罰款； 

10.3   無論是否已做契的單位，倘用作部分出租，科處相當於該單位最初售價的 5%至 10%的罰款； 

10.4   房屋局通知行使優先權購回單位後，所有人在沒有合理原因的情況下拒絕出售單位，科處澳門元

3,000 至 10,000 元的罰款； 
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10.5   倘提供虛假聲明，按刑法規定予以處罰。倘被判定曾提供有關申請要件的虛假聲明，可由房屋局主

張或由法院依職權宣告買賣預約合同或買賣合同無效；  

10.6   當買賣預約合同或買賣合同被宣告無效時，預約買受人或所有人有權獲退回為購買單位已支付的款

項；倘預約買受人或所有人因購買單位成為銀行貸款的債務人，首先須向債權銀行償還欠款，餘款

則退還予預約買受人或所有人。在退回的款項中須扣減： 

10.6.1  因佔用單位每年相當於售價 2%的款項，作為佔用及使用單位的補償； 

10.6.2  相當於單位售價 1%的款項，以抵銷房屋局所承擔的行政開支； 

10.6.3  為恢復單位的居住條件而必須進行的工程的預算金額； 

10.6.4  尚未繳交的管理費、水費、燃氣費、電費及電話費。 


