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Instituto de Habitacio

Aviso
(27/2023 )

Concurso publico para “Arrendamento de Espacos

Destinados ao Exercicio de Actividades Comerciais de 2023

Objecto:

na Habitacao Publica”

Concurso para adjudicacdo, por arrendamento, por um periodo de 6 meses, de espagos

destinados ao exercicio de actividades comerciais, localizados no rés-do-chdo da
Habitacio Social do Fai Chi Kei — Edificio Fai Fu, sito na Rua de Fai Chi Kei, em
Macau; no rés-do-chdo do Edificio Fai Ieng, sito na Rua do Comandante Jodo Belo,

em Macau; no rés-do-chio do Edificio do Bairro da Ilha Verde, sito na Avenida do

Comendador Ho Yin, em Macau; no rés-do-chido da Habitaciio Social de Mong Ha

- Edificio Mong Tak, sito na Rua de Mong Sin/ Rua de Francisco Xavier Pereira, em

Macau; no rés-do-chdo da Habitacio Social da Taipa - Edificio Iat Seng, sito na

Estrada Nordeste da Taipa; no 2.° andar do Edificio do Lago, sito na Estrada Coronel

Nicolau de Mesquita na Taipa; no 1.° andar do Bloco 2 da Habitagao Social de Seac

Pai Van — Edificio Lok Kuan, sito na Alameda da Harmonia, em Coloane; no rés-
do-chdo dos Blocos I, II, IIT e V e no 1.° andar dos Blocos VII, VIII, IX e X do
Edificio Ip Heng, sito na Rua Um de Ip Heng/ Rua Dois de Ip Heng/ Rua Trés de Ip
Heng, em Coloane. Se nenhuma das partes apresentar a outra parte, por escrito, a

dentincia do contrato, com a antecedéncia minima de 2 meses em relacdo ao termo

do prazo do contrato de arrendamento ou das suas renovagdes, 0 mesmo considerar-

se-a renovado sucessiva e automaticamente pelo mesmo prazo e condigdes, sendo os

devidos procedimentos da responsabilidade do Instituto de Habitagdo, adiante

designado por IH.
2. Espacos a arrendar e precos base do concurso:
e . | Designaciio| Finalidade
Item giszﬁi?: Bloco I;chl;‘ do espaco a| do espaco a Area 1itil Priﬁ;gf::cdo Notas
¢ arrendar | arrendar
Habitacio Actividade
Social do wrr‘e?gal MOP 7 000,00 | Nota 1,
| |FaiChiKei| — | R/IC B (excg o lgiag] 23700 | (etemil  [2,3,4,
_ Bdificio epto 1] patacas) | 5,6e7
Fai Fu de bebidas e
comidas)
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N x . |Designacio| Finalidade
Item De51gr}a§?10 Bloco Locz}h- do espaco a| do espaco a Area iitil Prego base do Notas
do edificio zacio COnCUrso
arrendar | arrendar
Lojas de MO? 20 SQ0,00
2 ~ | RC| D | bebidase |Goasp?| (VMemile
comidas quinhentas
patacas)
Lojasde
bebidas e
comidas (sem MOP 30 000,00
3 - | RIC I equipamentos| 117,23m*|  (trinta mil
com chama patacas)
e o para
Edificio Fai cozinhar)
leng -
MOP 46 500,00
(quarenta e
4 - R/C F Actividade |211,70m?| seismile
comercial quinhentas
geral patacas)
(excepto lojas
de bebidas e Nota 1,
comidas) MOP 31 000,00{ 2 3 4,
5 ~ | RC I 103,02m?| (trintacuma |5 ¢e7
mil patacas) ’
Lojas de
bebidas e :
: comidas (sem MOP 8 000,00
6 - | RC D equipamentos| 35,28m’ (oito mil
com chama patacas)
para
cozinhar)
Edificio do -
Bairro da MOP 6 500,00
7 [lha Verde | R/C E Actividade | 31,16m? (s§1s mil e
comercial quinhentas
geral patacas)
(excepto lojas '
de bebidas e MOP 5 000,00
8 - | RC F comidas) | 21,00m* | (cinco mil
‘ patacas)
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. ~ . |Designacio| Finalidade
Item Des1g1}a§fio Bloco Loc:i\h- do espaco a| do espaco a Area util Preo base do Notas
do edificio Zacio concurso
arrendar | arrendar
MOP 5 000,00
9 - | RC H Actividade | 21,23m? | (cinco mil
Edificio do comercial patacas)
Bairro da geral
Ilha Verde (exceptg lojas
| de bebidas e MOP 9 000,00
10 - | RC I comidas) | 39.07m? | (novemil
‘ : patacas)
MOP 22 000,00
11 - | RC M Lojasde | 5531m* | (vinte e duas
bebidas e mil patacas)
comidas (sem|
equipamentos
com chama
— para MOP 21 000,00
12 - | RC N cozinhar) | 53.84m’ | (vinte euma |Notal,
mil patacas) | 2,3,4,!
5,6e7
Igab}f:}@jo MOP 8 500,00
o .| (oitomile
13 M};);igi ;I(a)t = R/C D 30,26m quinhentas
Mong Tak patacas)
Actividade '
comercial MOP 11 500,00
14 - | rc| o geral |31y, | (Omzemile
(excepto lojas| quinhentas
de bebidas e patacas)
comidas)
MOP 15 000,00
15 - | RC P 54,00m* | (quinze mil
patacas)
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s . |Designacio| Finalidade
Item Des1gr.1agf10 Bloco Loc::ll- do espaco a| do espaco a Areatil Prego base do Notas
do edificio zacio concurso
arrendar | arrendar
Lojas de
Habitacdo bebidas e
Social da comidas (sem MOP 18 000,00
16 | Tapa- | - | R/IC E equipamentos| 76,10m” | (dezoito mil
Edificio lat com chama patacas)
Seng para.
cozinhar)
Actividade
Edificio do e MOP 28 000,00
17 — |2°andary B2 88 119432m?| (vinte e oito
Lago (excepto lojas mil patacas)
de bebidas e P
comidas)
Habitagdo Actividade
Social de comercial MOP 60 500,00
| SeacPai o geral »| (sessentamil e
18 Van — 2 |17 andar Gl (excepto lojas 358,97m quinhentas |Notal,
Edificio Lok de bebidas e patacas) 2,3,4,
Kuan comidas) 5,6e7
Lojas de
bebidas e
comidas (sem| . MOP 26 000,00
19 I R/C B equipamentos| 100,89m?| (vinte e seis
com chama mil patacas)
para
cozinhar)
Edificio Ip :
Heng MOP 14 000,00
20 V | RC D 50,29m? | (catorze mil
Lojas de patacas)
bebidas e )
| ' comnidas MOP 32 000,00
21 VIII |1.°andar Al 134,04m?| (trinta e duas
mil patacas)
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Item

Designacio
do edificio

Bloco

Locali-
zacio

Designacio
do espaco a
arrendar

Finalidade
do espaco a
arrendar

Area atil

Preco base do
concurso

Notas

22

23

24

25

Edificio Ip

26

Heng

27

28

VII

1.° andar

El

1.° andar|

D1

Lojas de

50,29m?

MOP 12 500,00

(dozemil e

quinhentas
patacas)

bebidas e
comidas

50,29m?

MOP 12 500,00

(dozemil e

quinhentas
patacas)

R/C

I

R/C

R/C

VII

1.° andar

Bl

VIIL

1.% andar

Cl1

42 56m?

MOP 9 500,00
(novemil e
quinhentas

patacas) -

Actividade
comercial
geral
(excepto lojas
debebidas e
comidas)

IX

1.° andar

Al

50,29

MOP 11 500,00

(onzemil e

quinhentas
patacas)

37,41m?

MOP 8 500,00
(oito mile
quinhentas

patacas)

Nota 1,
2,3,4,
5,6e7

100,89m?

MOP 21 500,00
(vinte e uma
mil e
quinhentas
patacas)

42,56m?

MOP 9 000,00
(nove mil
patacas)

50,87m’>

MOP 11 000,00
(onze mil
patacas)
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. ~ . |Designacdo| Finalidade
Item Des1g1.1ag:f10 Bloco Locz:h— do espaco a| do espaco a Area til Prego base do Notas
do edificio zacio concurso
arrendar | arrendar
Actividade
comercial MOP 7 500,00
Edificio T eral (setemile | no@l,
30 Pl X |1°andar] F1 EOTE  13826m2 | o 2,3,4,
Heng (excepto lojas quinhentas 5. 667
de bebidas e patacas) ’
comidas)

| Nota 1: No espago a arrendar destinado a actividade comercial geral, € proibida a exploragdo

de actividades ligadas a estabelecimentos previstos no n.° 1 do artigo 6.° do Decreto-
Lei n.° 16/96/M, de 1 de Abril, nomeadamente estabelecimentos de bebidas e de
comidas, previstos nos Grupos 4 € 5.

Nota 2: No espago a arrendar destinado a exploracgo de actividades ligadas a lojas de bebldas

e comidas, ¢ obrigatéria a exploragdo de actividades ligadas a estabelecimentos de
bebidas e de comidas, previstos nos Grupos 4 € 5 do n.° 1 do artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 16/96/M, de 1 de Abril.

Nota 3: Nos espagos a arrendar é proibida a instalagdo de actividades industriais € ndo podem

ser exploradas actividades ligadas a jogos de fortuna ou azar e exercicio da actividade
de promogdo de jogos de fortuna ou azar, actividades de mediagio imobiliaria, casas
de cambio, casas de penhores, manutengdo e reparacio de veiculos, limpeza e estética
de veiculos, agéncias funerarias, estabelecimentos de saunas e massagens, “night-
clubs”, discotecas e “cabarets”, e outros espagos similares, bares, cibercafés,
“karaokes”, estabelecimentos de maquinas de diversdo e jogos de video, recolha e
processamento de desperdicios e de residuos, venda de materiais pornograficos e venda
de substancias perigosas.

Nota 4: Nos espagos a arrendar devem ser exploradas actividades voltadas para o publico, ndo

podendo ser utilizados apenas para actividades internas de escritério ou armazém.

Nota 5: Com excepgao dos espagos para arrendamento D, situado no rés-do-chio do Edificio Fai

Ieng, D, situado no rés-do-chdo do Bloco V, Al e El, situados no 1.° andar do Bloco VIII
e D1, situado no 1.° andar do Bloco X do Edificio Ip Heng, nos restantes espagos para
arrendamento € proibido utilizar equipamentos com chama, para cozinhar € para
aquecimento, conforme pormenorizado nos subpontos 2.5 e 5.9do Caderno de Encargos.

Nota 6: Caso, para a actividade ‘que pretende exercer no espago a arrendar, sejam necessarios

equipamentos de alto consumo de energia, para cozinhar ou para uso, os arrendatarios

devem avaliar por si proprios se a poténcia méaxima dos contadores de electricidade

existentes nos espacos a arrendar, corresponde ou ndo a necessidade de energia eléctrica

do equipamento a utilizar; para informacGes mais detalhadas, consulte o disposto no
~subponto 2.11 do Caderno de Encargos.

Nota 7: Nos espagos a arrendar ¢ proibido instalar ou alterar cimaras retentoras de gorduras,

assim os arrendatarios devem, por si proprios, verificar a aplicabilidade dos
correspondentes equipamentos e avaliar se os espagos a arrendar retinem ou ndo as
‘necessidades concretas para a exploragdo da actividade; para informagdes mais
detalhadas, consulte o disposto no subponto 2.2 do Caderno de Encargos.
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3. Condigoes gerais dos concorrentes:

3.1 Podem concorrer ao presente concurso as pessoas singulares que tenham
completado 18 anos e sejam titulares de bilhete de identidade de residente de
Macau ou as pessoas colectivas que se encontrem registadas na Conservatoria
dos Registos Comercial e de Bens Moveis de Macau.

3.2 Sem prejuizo do disposto no subponto 3.1 acima, os concorrentes ndo podem ter
sido, no prazo de 3 anos anteriores a data de apresentacdo da candidatura:

3.2.1 Arrendatarios contra quem tenha sido exercido, pelo IH, o direito de
rescisdo do contrato de arrendamento dos espagos;

3.2.2 Arrendatarios que ndo tenham voluntariamente desocupado os espagos
arrendados em caso de dentincia e caducidade do contrato de arrendamento.

3.3 Ndo ¢ permitida a apresentacdo de candidaturas em forma de licitagdo conjunta.

4. Forma do concurso:

Licitagdo verbal. O valor de cada lance é de MOP 500,00 (quinhentas patacas) ou de
seu multiplo.

5. Obtengﬁﬁo do processo do concurso:

Os concorrentes interessados podem consultar ou obter copia do Processo do
Concurso na Delegacio do IH, sita na Rua do Laboratério, n.° 39, Edificio Cheng
Chong, r/c D, Macau, até as 17:30 horas dos dias uteis entre o dia 6 de Dezembro de
2023 e o dia 5 de Janeiro de 2024 (com interrupcdo entre as 13:00 horas e as 14:30
horas). Caso queiram obter cépia do documento acima mencionado, devem pagar,
em numerario, o montante de MOP 500,00 (quinhentas patacas), relativo ao custo das
fotocdpias, ou podem proceder ao seu download na pagina electronica do IH
(http://www.ithm.gov.mo).

6. Visita aos locais e esclarecimentos por escrito:

6.1 Os concorrentes interessados poderdo deslocar-se, por si proprios, para visita aos
locais dos espagos para arrendamento deste concurso, no periodo entre o dia 6 de
Dezembro de 2023 e o dia 13 de Dezembro de 2023. O horario das visitas € das
13:00 horas as 18:00 horas.

6.2 Durante a visita ao local, nfo serdo prestados esclarecimentos. Caso os
concorrentes interessados tenham quaisquer duvidas sobre o conteudo do
presente concurso, devem apresenta-las, por escrito, a entidade responsavel pelo
concurso, até as 17:30 horas do dia 13 de Dezembro de 2023.
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7. Caugdo do concurso:
O valor da caucdo do concurso é de MOP 50 000,00 (cinquenta mil patacas). Os
concorrentes devem prestar a caugio por depésito em numerario ou mediante garantia
bancéria legal.

8. Documentos que instruem a candidatura:
8.1 A candidatura deve ser instruida com os seguintes documentos:

(a) Boletim de candidatura ao concurso;
- (b) Cépia do documento de identificagdo do concorrente (pessoa singular ou
representante legal da pessoa colectiva);
(¢) Documento comprovativo da prestagdo da caug¢do do concurso.

8.2 Os documentos acima referidos devem ser redigidos numa das linguas oficiais

da RAEM. As condic¢des detalhadas e modelos destes documentos constam do
Programa do Concurso, devendo os concorrentes redigi-los de acordo com os
modelos constantes dos anexos ao Programa do Concurso.

9. Data, hora e local da apresentacio de candidaturas:
9.1 As candidaturas devem ser apresentadas pelos concorrentes ou seus

representantes, até as 17:30 horas dos dias uteis entre o dia 6 de Dezembro de
2023 e o dia 5 de Janeiro de 2024 (com interrupgio entre as 13:00 horas € as
14:30 horas), na Delegagdo do IH, sita na Rua do Laboratério, n.° 39, Edificio
Cheng Chong, r/c D, Macau, contra a entrega de recibo.

9.2 Ap6s apreciagdo preliminar das candidaturas, sera atribuida uma “Certiddo de
participag&o no acto publico de licitag&o verbal” aos concorrentes que preencham

_0s requisitos previstos no ponto 6 do Programa do Concurso (Condi¢des gerais
dos concorrentes), que apresentem atempadamente as suas candidaturas e que
estejam em ‘conformidade com as disposi¢des previstas no ponto 8 do Programa
do Concurso (Documentos que instruem as candidaturas); apos apreciagdo
preliminar, se ndo for atribuida a “Certiddo de participagdo no acto publico de
licitagfio verbal”, podera a referida certidéo ser atribuida, desde que a comisséo
indicada no ponto 11 do Programa do Concurso verifique o preenchimento dos
requisitos acima referidos.

9.3 Cada concorrente s6 pode apresentar uma candidatura, e s6 pode participar no

acto publico de licitagdo verbal de uma das finalidades dos espacos a arrendar
referidas no ponto 2 do Programa de Concurso. Caso o concorrente apresente
mais do que uma candidatura (para a mesma finalidade ou diferente finalidade),
prevalece a apresentada em wltimo lugar, e as restantes candidaturas e respectivas
“Certiddes de participagio no acto publico de licitagdo verbal” atribuidas
anteriormente perdem imediatamente a sua validade.
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10. Sesséo de esclarecimento relativa as regras a observar durante a realizacdo do

11.

12.

acto piblico de licitaciio verbal:

A sessdo de esclarecimento relativa as regras a observar durante a realizag@o do acto
publico de licitacdo verbal terd lugar no dia 18 de Janeiro de 2024, as 10:00 horas,
na Delegacdo das Ilhas do IH, sita na Rua de Zhanjiang, n.%® 66-68, Edificio do Lago,
1.° andar D, Taipa, devendo os concorrentes- comparecer a sessdo na data e hora
acima indicadas. Caso o nimero de concorrentes inscritos seja elevado, o IH ira
realizar mais sessOes de esclarecimento, dependendo da situacgdo, informando os
concorrentes do agendamento concreto das sessdes através de mensagens de
telemovel (sms).

Data, hora e local da realizacio do acto publico de licitacdo verbal:

11.1 O acto publico de licitag@o verbal terd lugar no dia 25 de Janeiro de 2024 na
Delegag@o das Ilhas do IH, sita na Rua de Zhanjiang, n.*® 66-68, Edificio do
Lago, 1.° andar D, Taipa.

11.2 No mesmo dia, o acto publico de licitagdo verbal cuja finalidade do espago a

. arrendar se destina a lojas de bebidas e comidas sera realizado as 10:30 horas e
o registo de entrada dos concorrentes tera inicio as 9:30 horas.

11.3 No mesmo dia, 0 acto publico de licitagio verbal cuja finalidade do espago a
arrendar se destina a actividade comercial geral (excepto lojas de bebidas e
comidas) sera realizado as 15:30 horas e o registo de entrada dos concorrentes tera
micio as 14:30 horas.

Critérios de adjudicacio:

Os espagos a arrendar sdo adjudicados aos concorrentes que oferecam a renda de
valor mais elevado. Caso os valores apresentados nfo sejam superiores ao prego
base fixado, ser4 retirado do concurso o respectivo espaco a arrendar, ndo se
procedendo 2 sua adjudicacdo.

13. Outros assuntos:

Os pormenores e as observagdes ao referido concurso encontram-se disponiveis no
Processo do Concurso. As actualizagdes das informacdes do presente concurso
serdo publicadas na pagina electronica do IH (http://www.ihm.gov.mo).

Instituto de Habitacfo, aos 7 de /l/‘)v/@mZﬁ"O de 2023.

O Vice-Presidente, Subst.®,
C\han Keong
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