O

[

BMRENTREBRN

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

B B R
Instituto de Habitacao

Arrendamento de Espacos Destinados ao Exercicio de Actividades
Comerciais de 2023 na Habitac¢do Pablica

Concurso Publico

Respostas a Consulta Escrita

Instituto de Habitagdo
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Quanto ao prazo de arrendamento de 6 meses previsto no ponto 3.1.2,
sera que, uma vez celebrado o contrato de arrendamento com sucesso, 0
arrendatario tem de arrendar por um periodo minimo de 6 meses, existe
algum limite maximo do prazo do contrato? Sera que o arrendatirio
pode arrendar permanentemente o espaco sem qualquer acto negligente?
A nossa sociedade comercial queria criar um centro médico, mas de
acordo com a experiéncia, desde as obras de remodelacio até a obtencio
da licencga, o processo demora no minimo 5 a 6 meses. Por isso, a duracio
efectiva do contrato tem grande influéncia sobre a nossa sociedade.

Resposta: De acordo com o ponto 1 do “Programa do Concurso” e o subponto
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3.1.2 do “Caderno de Encargos” do presente concurso, € nos termos

_dos artigos 10.°, 25.° € 26.° do Decreto-Lei n.° 28/92/M, de 1 de Junho,
0 periodo de arrendamento € de 6 meses, se nenhuma das partes
apresentar a outra parte, por escrito, a denuncia do contrato, com a
antecedéncia minima de 2 meses em relacdo ao termo do prazo do
contrato de arrendamento ou das suas renovagdes, O mesmo
considerar-se-4 renovado sucessiva € automaticamente pelo mesmo
prazo e condi¢des. Nos termos do n.° 1 do artigo 24.° do referido
Décreto-Lei, “l. OIHM pode denunciar o contrato, no termo do seu
prazo inicial ou no das suas renovagdes, se se propuser demolir ou
modificar o edificio, ou realizar obras de altera¢do no espago que
impegam a manutengdo do vinculo contratual.”.

Além disso, nos termos dos subpontos 2.6 € 2.7 do “Caderno de
Encargos” e do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 28/92/M, s6 ¢ permitido
aos adjudicatarios iniciar a exploragdo dos espagos, apos terem sido
cumpridas as formalidades legais a que estd sujeito o exercicio das
respectivas actividades e depois de obtidas as devidas licencas, a emitir
pelos servicos competentes, de acordo com a legislag@o aplicavel. As
- referidas formalidades deverdo ser cumpridas no prazo de 3 meses,
contados desde a data da assinatura do contrato. O Instituto de
Habitacdo (IH) podera prorrogar o referido prazo, se o atraso nao for
imputével ao arrendatario.
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2. Se o contrato for celebrado com sucesso, sera que as obras de
remodelacio que nao afectem a estrutura do edificio também podem ser
efectnadas? Uma vez que os equipamentos dentirios da nossa sociedade
necessitam de instalacio de tubagem subterrinea e de salas anti-
radiaciao?

Resposta: As obras de remodelacdo a realizar pelo arrendatario, para além de nao
afectarem a estrutura do edificio, devem obedecer as disposi¢des
definidas pelos servicos competentes e as exigéncias estipuladas no
“Caderno de Encargos” do presente concurso, nomeadamente oS
subpontos 2.2 € 2.13 e os pontos 2 € 5 do Anexo I do “Caderno de
Encargos”.

3. Quanto aos estabelecimentos de comidas e bebidas mencionados no
conteudo relativo a finalidade de espacos a arrendar, sera que podem
requerer uma licen¢ca para consumo dentro do estabelecimento de
comidas e bebidas, incluindo a instalacdo de mesas, cadeiras, etc.

Resposta: De acordo com o estipulado na nota 2 da Tabela do ponto 2 do
“Programa do Concurso” do presente concurso, “No espago a arrendar
destinado a explorag¢do de actividades ligadas a lojas de bebidas e
comidas, ¢ obrigatoria a explora¢do de actividades ligadas a
estabelecimentos de bebidas e de comidas, previstos nos Grupos 4 e 5
do n.° 1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 16/96/M, de I de Abril.”, € nos
termos dos n.°® 5 ¢ 6 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 16/96/M, “O
Grupo 4 integra os estabelecimentos cuja actividade fundamental
consiste no fornecimento de bebidas, podendo oferecer um servigo
ligeiro de refei¢bes, abrangendo nomeadamente os designados por
«caféy, «geladaria», «pastelariay e «casa de cha».”, “O Grupo 5
integra os estabelecimentos cuja actividade consiste no fornecimento
de refeicoes e que, pelas suas instalagdes e equipamento, ndo
obedecem as normas estabelecidas para a classificagdo de restaurante,
mas satisfazem os requisitos minimos definidos em regulamento,

abrangendo nomeadamente os designados por «loja de sopa de fitas e
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canjas» e «casa de pastoy.”. Os estabelecimentos de comidas € bebidas
dos Grupos 4 € 5 acima referidos devem explorar de acordo com a lei,
apds a obtencdo da licenca emitida pelos servigos competentes, € a
instalagdo das mesas ¢ cadeiras nos espagos a arrendar deve ser
efectuada de acordo com as respectivas disposi¢cdes dos servigos
competentes.

4. Relativamente ao consumo de energia eléctrica nos espacos arrendados,
sera possivel instalar, por iniciativa propria e de acordo com as
necessidades reais, tomadas eléctricas nos espacos.

Resposta: O arrendatario pode instalar tomadas eléctricas nos espagos a arrendar
de acordo com as suas proprias necessidades de exploragdo, devendo
as respectivas obras ser executadas de acordo com o disposto no
subponto 5.14 do “Caderno de Encargos” do presente concurso.

5. De acordo com a clausula 4.4 (subponto) do “Caderno de Encargos”, as
rendas sdo actualizadas um ano apos a entrada em vigor do respectivo
contrato, tendo por base o disposto na legislacio em vigor. Sera
necessario proceder a ajustamentos? E depois, qual é a frequéncia da
actualizacdo das rendas?

Resposta: De acordo com o disposto no subponto 4.4 do “Caderno de Encargos”
do presente concurso, “As rendas serdo actualizadas apds um ano de
vigéncia dos respectivos contratos, de acordo com as disposicoes de
actualizagdo fixadas na legisla¢do vigente.”, € nos termos do n.° 1 do
artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 28/92/M, de 1 de Junho, “1. As rendas
serdo actualizadas apds um ano de vigéncia dos respectivos contratos,
sendo utilizado para o efeito a evolugdo registada nos ultimos doze
meses pelo indice de pregos no consumidor disponivel e publicado pela
Direcgdio dos Servigos de Estatistica e Censos.”. Além disso, as rendas
dos espagos comerciais de habitacdo publica dos anos de 2019, 2020 e
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2023 foram aumentadas, respectivamente, 2,66%, 2,86% ¢ 1,04%, de
acordo com o indice de precos no consumidor.

Por outro lado, nos termos do n.° 2 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.°
28/92/M, “2. Os espagos que tenham sido objecto de trespasse ou de
obras de altera¢do estdo sujeitos a uma actualiza¢do de renda, tendo
como limite o valor médio praticado na zona em mercado livre.”.

Se os espacos a arrendar podem ser divididos em compartimentos ou
paredes divisdrias

Resposta: Caso o arrendatario pretenda instalar divisorias ou paredes divisorias

no espaco arrendado, as respectivas obras de remodelagdo ndo podem
afectar a estrutura do edificio, devendo ainda observar as disposigdes
dos servigos competentes, nos termos dos subpontos 2.9, 5.14 € 5.16
do “Caderno de Encargos” do presente concurso.

De acordo com a clausula 6.2 (subponto) do “Programa do Concurso”,
os concorrentes nio podem ser os “Arrendatarios contra quem tenha
sido exercido, pelo IH, o direito de rescisao do contrato de arrendamento
dos espacos” ou “Arrendatiarios que nao tenham voluntariamente
desocupado os espacos arrendados em caso de dentincia e caducidade do
contrato de arrendamento”. A situacdo acima referida se aplica ao caso
em que o IH solicitou a desocupacio do espac¢o arrendado, uma vez que
o edificio de habitacdo publica do espaco arrendado tinha uma idade
muito avancada, no prazo de 3 anos?

Resposta: Nos termos do subponto 6.2 do “Programa do Concurso” do presente
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concurso, conjugado com os n.”* 1 e 3 do artigo 28.° do Decreto-Lei n.°
28/92/M, de 1 de Junho:

1) Caso o concorrente seja arrendatario, salvo do exercicio do direito
de rescisdo do contrato de arrendamento por parte do IH, nos 3 anos
anteriores a data de apresentacdo da candidatura, as situagles
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concretas que constituem a resolugdo do contrato estdo previstas no
artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 28/92/M e no respectivo contrato de
arrendamento.

2) Se o concorrente, nos 3 anos anteriores a data da apresentagdo da
candidatura, for arrendatario que desocupar voluntariamente o
espago arrendado, com dentincia ou caducidade do contrato de
arrendamento, também ndo pode participar no presente concurso.
Pelo que, caso o arrendatario se tenha desocupado do local no
prazo indicado pelo IH, ndo se enquadra na situagdo referida no
subponto 6.2.2 do “Programa do Concurso” do presente concurso.

8. Existe um periodo de isencio de renda para as obras de remodelagio?

Resposta: Os espagos a arrendar do presente concurso nao estdo sujeitos a periodo
de isencdo de renda, devendo o arrendatario pagar a renda de acordo
com os subpontos 4.2 € 4.3 do “Caderno de Encargos” do presente
concurso e nos termos do artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 28/92/ M, de 1
de Junho.

9. O boletim de candidatura e a procuracio constantes do Anexo I (Tipo
II) e do Anexo III (Tipo II) podem ser ajustados de acordo com as
necessidades reais (mais de um representante legal)?

Resposta: Caso o concorrente, na qualidade de pessoa colectiva, apresente a sua
candidatura e procura¢do do concurso, deve observar o disposto nos
subpontos 8.1 e 14.1 do “Programa do Concurso” do presente concurso.
Os efeitos da assinatura do documento em causa pelo concorrente sdo
definidos de acordo com a forma da assinatura constante do documento
comprovativo do registo comercial.

FE S

Tostitto de Habitagio

P.5/5

BER X A4 SERED 1 20134 81
IH - Modelo 6 Farmatn A-d Tmn Aon 017



