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房地產中介行業 
預防及打擊清洗黑錢及資助恐怖主義內部風險評估 

請在適當的方格內劃上「✔」號 

1a.是否曾對客戶(進行不動產中介業務時參與者，包括代理人)涉及的交易、提供的服務、交

付渠道1和交易中所採用到的新科技(如：虛擬資產)進行定期清洗黑錢及資助恐怖主義風險

評估？ 

□ 是  

□ 否(直接跳到問題2) 

1b.承接上題，貴公司透過甚麼形式進行以上的風險評估？ 

*請選擇所有符合條件的選項： 

□ 公司內部部門 

□ 外判顧問公司/第三方機構 

□ 集團內公司/總公司 

1c.承接上題，根據以上的風險評估，貴公司/行業之清洗黑錢及資助恐怖主義風險為： 

清洗黑錢風險 

□ 高風險                      

□ 中高風險 

□ 中風險 

□ 中低風險 

□ 低風險 

資助恐怖主義風險 

□ 高風險                      

□ 中高風險 

□ 中風險 

□ 中低風險 

□ 低風險 

清洗黑錢風險評估 

2.貴公司所提供的房地產中介業務為？所佔的百分比為多少？ 

*請選擇所有符合條件的選項： 

□ 租賃(_____%) 

□ 買賣(_____%) 

3a.根據外部及內部資料和數據之分析，貴公司所提供的哪種業務更容易受到清洗黑錢風險

的影響？ 

□ 租賃 

□ 買賣 

 
1交付渠道包括通過面對面或非面對面方式(如透過郵寄、電話、互聯網等)，及使用介紹人或中介進行交付。使用非面對

面方式及使用介紹人或中介進行交付的情況風險較高。 
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3b.承接上題，貴公司會採取何等措施以減低被利用為清洗黑錢的工具或減少清洗黑錢的交

易風險？ 

*請選擇所有符合條件的選項： 

□ 若非屬客戶本人進行之交易，會採取措施取得真正買家及賣家(自然人)身份識別資料並

作核實，尤其是透過複雜架構的法人或代理進行  

□ 採取識別措施以了解資金來源及交易目的，並持續監察進行的活動及交易 

□ 如不能取得足夠客戶盡職審查資料，拒絕交易並向金融情報辦公室舉報  

□ 遇到具有實施清洗黑錢或資助恐怖主義犯罪跡象的可疑交易時，會向金融情報辦公室舉

報  

□ 將有關清洗黑錢及資助恐怖主義犯罪的資訊(如政府部門提供的資料、國際組織發出之資

料或公司內部風險評估報告等)定期向公司之員工公佈及更新，並定期進行相關培訓 

□ 如遇到高風險或存在可疑之交易，需獲得上級批准才能進行交易或活動 

4.貴公司於上一曆年的客戶類型為何者及所佔全部客戶的百分比為多少？ 

*請填寫所有符合條件的項目： 

 

澳門居民 境外居民 

本地註冊的企業 境外註冊的企業 

個人企業 法人(公司) 個人企業 法人(公司) 

只屬高風險司法管

轄區2或加強監管的

司法管轄區2 

      

只屬政治公眾人物3 

      

同時不屬高風險司

法管轄區2、加強監管

的司法管轄區2和政

治公眾人物3 

      

  

 
2 請參閱 https://www.gif.gov.mo/web1/cn_highriskjurisdict.html 
3 政治公眾人物包括本地政治公眾人物、外地政治公眾人物及在國際組織中擔任重要公共職務的人士。可參考澳門特別

行政區法院之官員財產申報網頁（http://www.court.gov.mo/zh/subpage/property-search）、商業數據庫、公開搜尋網站，

以及各大報章、雜誌。 
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5.請評估於上一曆年與公司客戶相關的變量，並於下表勾選(✔)適當的選項。 

 
4 請參閱 https://www.gif.gov.mo/zh_tw/standard/highriskjurisdict.html 
5 請參閱 https://www.gif.gov.mo/zh_tw/standard/highriskjurisdict.html 

  
澳門

居民 

本地政

治敏感

人士 

境外

居民 

來自較高風險國

家之境外居民4 

(朝鮮民主主義

人民共和國(朝

鮮)/伊朗等) 

外地政治

敏感人士 

本地註冊

的企業 

境外註冊

的企業 

來自較高風險

國家之境外註

冊的企業5  

(朝鮮民主主義

人民共和國(朝

鮮)/伊朗等) 

與博彩職業

相關人士 

清洗黑錢

的風險程

度 

高風險          

中高風險          

中風險          

中低風險          

低風險          

未能分析          

使用現金

交付訂金

或誠意金 

(50萬以

下) 

任何時候          

經常          

偶爾          

沒有          

未能分析          
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____________________ 
4 請參閱 https://www.gif.gov.mo/zh_tw/standard/highriskjurisdict.html 
5 請參閱 https://www.gif.gov.mo/zh_tw/standard/highriskjurisdict.html 

 

  
澳門

居民 

本地政

治敏感

人士 

境外

居民 

來自較高風險國

家之境外居民4 

(朝鮮民主主義

人民共和國(朝

鮮)/伊朗等) 

外地政治

敏感人士 

本地註冊

的企業 

境外註冊

的企業 

來自較高風險

國家之境外註

冊的企業5  

(朝鮮民主主義

人民共和國(朝

鮮)/伊朗等) 

與博彩職業

相關人士 

與客戶非

面對面進

行交易 

(接受誠意

金) 

任何時候          

經常          

偶爾          

沒有          

未能分析          

使用第三

者 

進行交易 

任何時候          

經常          

偶爾          

沒有          

未能分析          
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6.承接上題，貴公司會採取何等內部措施以減低客戶容易受到清洗黑錢/資助恐怖主義風險

的影響？ 

*請選擇所有符合條件的選項： 

□ 採用合規管理辦法和合規控制設備6（包括於管理層委任合規主任） 

□ 確保能聘用有高度誠信的僱員的高標準審批程序 

□ 建立與預防清洗黑錢及資助恐怖主義相關的持續培訓方案 

□ 獨立的內部控制設備7以測試系統 

□ 不適用，屬自然人商業企業主或一人有限公司 

7.於交易中是否曾遇過有客戶使用虛擬資產作支付？ 

□ 是 

□ 否 

8.根據外部及內部資料和數據之分析，何種犯罪對貴行業帶來清洗黑錢威脅*？  

*犯罪份子使用下列犯罪資金通過買賣物業作清洗黑錢 

*請選擇所有符合條件的選項： 

□ 詐騙 

□ 操控賣淫 

□ 高利貸 

□ 不法經營賭博 

9.承接上題，貴公司/行業之清洗黑錢威脅為： 

□ 高威脅 

□ 中高威脅 

□ 中威脅 

□ 中低威脅 

□ 低威脅 

10.貴公司之清洗黑錢內部監控措施、可疑交易監控及舉報、以及其他風險緩解措施(第3b及

6題)之成效為： 

□ 高成效 

□ 中高成效 

□ 中成效 

□ 中低成效 

□ 低成效 

 
6 合規控制設備是指委任合規主任及建立內部監控系統的規劃(包括製作內控政策文件、內部指引、內部標準、操作流程

/程序等)，並持續跟進有關系統的充足性、合時性及有效性。 
7 獨立的內部控制設備是指由外部(企業外第三方公司)或內部進行獨立審計，依循內部程序、政策和監控措施，作出定

期測試(包括抽驗)，以預防及打擊清洗黑錢及資助恐怖主義活動。 

 

□ 貪污/受賄 

□ 販毒 

□ 偽造文件 

□ 其他，請填寫： _________________ 
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11.貴公司之清洗黑錢風險*為： 

□ 高風險 

□ 中高風險 

□ 中風險 

□ 中低風險 

□ 低風險 

*(已分析及考慮行業清洗黑錢威脅(第9題) 、客戶之種類及風險(第4及5題) 、提供之服務(第2及

3a題、現金使用及其他情況(第5題) 、內部監控措施、可疑交易監控及舉報、以及其他風險緩解措

施之成效(第10題) 之成效)  

資助恐怖主義風險評估 

12.根據外部及內部資料和數據之分析，貴行業被利用作資助恐怖主義之威脅為： 

□ 高威脅 

□ 中高威脅 

□ 中威脅 

□ 中低威脅 

□ 低威脅 
13.根據第4題並結合外部及內部資料和數據之分析，客戶之風險*為： 

□ 高風險 

□ 中高風險 

□ 中風險 

□ 中低風險 

□ 低風險 

*可考慮客戶是否來自恐怖襲擊/恐怖組織活躍或資助恐怖主義高風險之司法管轄區 

14.貴公司有沒有了解及不斷更新《凍結資產執行制度》制裁名單8
6上的對象？ 

□ 有，以人手方式更新 

□ 沒有 

□ 沒有，因已有商業數據庫 

15.貴公司有沒有定期將客戶名單與《凍結資產執行制度》制裁名單8上的對象作配對？ 

□ 有，以人手方式作配對 

□ 有，以系統或商業數據庫自動定期作配對 

□ 有，但只會在特區公佈名單更新後進行 

□ 沒有 

16.貴公司有沒有按《凍結資產執行制度》及《凍結資產執行制度之業界指引》之要求制定內

部指引(包括配對及通報之程序)？ 

□ 有 

□ 沒有 

 
8 《凍結資產執行制度》制裁名單主要涉及恐怖活動、資助恐怖主義及擴散融資活動。名單可於以下連結查閱﹕

https://www.ccrc.gov.mo/cn_sanctionlists.html 
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17.貴公司有沒有合規主任或高級管理人員監察《凍結資產執行制度》及《凍結資產執行制

度之業界指引》之執行情況？ 

□ 有 

□ 沒有 

18.貴公司有沒有定期向員工進行有關《凍結資產執行制度》及《凍結資產執行制度之業界

指引》要求及資助恐怖主義風險之培訓？ 

*請選擇所有符合條件的選項： 

□ 有，內部培訓 

□ 有，參與監管部門、其他公共或私人部門相關之培訓 

□ 沒有 

19.按照第14至18題的執行情況以及公司內部的其他情況，貴公司能有效執行《凍結資產執

行制度》及《凍結資產執行制度之業界指引》之情況為： 

□ 高成效 

□ 中高成效 

□ 中成效 

□ 中低成效 

□ 低成效 

20.按照第14至18題的執行情況以及公司內部的其他情況，貴公司存在逃避制裁(sanctions 

evasion)之情況為： 

□ 高風險 

□ 中高風險 

□ 中風險 

□ 中低風險 

□ 低風險 

21.貴公司之資助恐怖主義風險*為： 

□ 高風險 

□ 中高風險 

□ 中風險 

□ 中低風險 

□ 低風險 

*(已分析及考慮行業資助恐怖主義威脅(第12題)、客戶之風險(第13題)、法律及指引之執行情況

(第19題)以及逃避制裁之風險(第20題) ) 

聯絡資料： 

房地產中介人：_____________________________ 

房地產中介人編號：  MI-                     

聯絡人：___________________________________ 

聯絡電話：_________________________________ 

 


