Tabela de infraccdes e sancdes:

Infraccgéo Penalidade e sancao acessoria

Multa:
E sancionado com multa de 50 000 a 500 000
e/ou
Sancéo acessoria:
Quem exercer a actividade comercial de administragdo Pode ser aplicada a interdicio do exercicio da
de condominios sem ser titular de licenca vélida totalidade ou de parte da actividade comercial
de administracdo de condominios aos
empresarios de administracao de
condominios, pelo periodo de um més a um

ano

Multa:
E sancionado com multa de 50 000 a 400 000
patacas
e/ou
Quem exercer a actividade comercial de administracéo Sancao acessoria:
de condominios apds a suspensdo ou cancelamento da| Pode ser aplicada a interdicdo do exercicio da
licenga totalidade ou de parte da actividade comercial
de administracdo de condominios aos
empresarios de administracdo de
condominios, pelo periodo de um més a um

ano

Multa:

o . . E sancionado com multa de 2 000 a 20 000
O empresério de administragdo de condominios que

) . N ) o patacas por cada pessoa que ndo relina 0s
mantém no exercicio de fungdes de director técnico,

o . . requisitos para o exercicio de fungGes,
pessoa que n&do redna os requisitos para o exercicio de

y desempenhando, no entanto, as fungdes de
funcdes

director técnico

e/ou



Sancdo acessoria:

Pode ser aplicada a interdicéo do exercicio da
totalidade ou de parte da actividade comercial
de administracdo de condominios aos
empresarios de administracdo de
condominios, pelo periodo de um més a um

ano

» O empresério de administracdo de condominios
que, no exercicio da actividade ndo cumpra as
seguintes obrigacdes:
1. Convocar a primeira reunido da assembleia
geral do condominio, nos termos da lei;
2. Em caso de cessacdo do contrato de
administracdo de condominio ou de cessacdo Multa:

dos servicos de administracdo, de cessacao da
E sancionado com multa de 15 000 a 150 000
patacas
e/ou
Sancdo acessoria:

actividade comercial de administracdo de
condominios, de suspensdo ou cancelamento
da licenca de actividade comercial de

administracdo de condominios, retirar-se do

condomiio que administra e entregar, no Pode ser aplicada a interdicdo do exercicio da
prazo de 30 dias, a contar da data de cessacdo, totalidade ou de parte da actividade comercial
a assembleia geral de condomiio ou a de administracdo de condominios aos
administracio ou aos seus representantes, 0s empresarios de administracéo de
servigos de administracio e a documentacio| condominios, pelo periodo de um més a um
relativa a0 condominio que esteja confiada a ano
sua guarda, designadamente, a declaracdo das

dividas dos condominos ou de terceiros ao

condominio reportada a data da cessacdo da

actividade.

» O empresario de administragdo de condominios



que ndo cumpra para com o Instituto de Habitacdo

(IH), as seguintes obrigacdes:

1. Comunicar ao IH, no prazo de 30 dias, a
contar da data do conhecimento, 0s processos
de faléncia ou insolvéncia de que seja objecto;

2. Comunicar ao IH, no prazo de 30 dias, a
contar da data da cessacdo, a cessagdo da sua
actividade;

3. Comunicar ao IH a alteracdo dos requisitos
para a concessdo ou renovacao da licenca do
empresario de administracdo de condominios,
no prazo de 30 dias, a contar da data da
ocorréncia do respectivo facto;

4. Comunicar ao IH a alteragdo da firma e da
sede e da nomeacdo ou cessacao de funcgdes de
qualquer dos seus administradores, directores
ou gerentes, no prazo de 30 dias, a contar da
data da ocorréncia do respectivo facto;

5. Comunicar ao IH a alteragdo dos requisitos
para o0 exerckio de funcbes do director
técnico, para efeitos da concessdo da licenca
no prazo de 30 dias, a contar da data do

conhecimento.

» O empresario de administracdo de condominios
que ndo apresente ao IH as seguintes informacoes:

1. Enviar cdpia das sentengas ou das decisdes

que ponham termo a processos, em que

tenha sido parte, relacionados com o
incumprimento da Lei da actividade

comercial de administracéo de

condominios ou do diploma complementar



e com 0s requisitos para o exercikio da
actividade, no prazo de 30 dias, a contar
da data do respectivo tréansito em julgado;
2. Prestar, quando solicitado e no prazo
fixado, toda a informac&o relacionada com
0 cumprimento das obrigacdes previstas na
Lei da actividade comercial de
administracdo de condominios e no

diploma complementar.

» O empresério de administracdo de condominios
que, no exerckio da actividade, ndo cumpra as
seguintes obrigacoes:

1. Actualizar um arquivo das actividades

comerciais de administracdo de condominios, Multa:
guardando por um periodo minimo de cinco
anos: E sancionado com multa de 10 000 a 100 000
2. Em caso de cessacao do contrato: patacas
1) Comunicar com antecedéncia, por forma ’
e/ou
escrita, a outra parte e ao IH, a data da
dendncia unilateral do contrato ou da Sancao acessoria:

caducidade por ndo renovacdo, e afixar

aviso no atrio da entrada do condominio: | Pode ser aplicada a interdicgo total ou parcial

2) Prestar os servicos de administracdo do exercicio da actividade comercial de

acordados, durante um periodo méaximo de administragdo de condominios aos

seis meses, a contar da data da empreséarios de administracdo de

comunicacdo acima referida, ou até que se, ondomimios, pelo periodo de um més a um

proceda & sua substituicdo no respectivo ano
periodo, excepto nas situacdes referidas
nos artigos 7.%e 9.°da lei;

3. Comunicar com antecedéncia a intencdo de

cessacdo da prestagdo de servigos de



administracdo, aos condominos, por afixagéo
de aviso no atrio da entrada do condominio, e
ao IH, por escrito; Continuar a prestar 0s
servicos de administracdo, durante um periodo
minimo de seis meses, a contar da data da
comunicacdo acima referida, ou até que se
proceda a sua substituicdo no respectivo
periodo, excepto nas situacbes referidas nos

artigos 7.e 9.°da lei;

» O empresério de administracdo de condominios
que, ndo cumpra as seguintes disposigoes:
1. O director técnico deve preencher 0s
requisitos para o desempenho de funcgdes
durante o exercicio da referida profissao; Multa:
2. Com excepcdao da situacdo em que O

. o _ | E sancionado com multa de 5 000 a 100 000
empresario de administracdo de condominios

) o ) patacas
nomeie 0s seus administradores, directores ou
gerentes para o desempenho das fungles de e/ou
director técnico, o contrato de trabalho entre o
empresario e o director técnico deve ser Sangao acessoria:

celebrado por forma escrita.
Pode ser aplicada a interdicdo total ou parcial
3. Para efeitos da concessdo de cartdo de
do exercicio da actividade comercial de
identificacdo, o empreséario de administracéo o )
administracdo de condominios aos
de condominios deve proceder a verificacdo ) o
empresarios de administracdo de
do preenchimento dos requisitos para o )
condominios, pelo periodo de um més a um
exercicio de funcBes do director técnico, e
ano
emitir um cartdo de identificacdo ao director

técnico que lhe esta subordinado. Do cartéo de
identificagdo devem constar o nome do
director técnico, 0 nome e 0 nimero da licenga
do empresario de administracio de

condominios a que estd subordinado e uma



fotografia do titular do cartéo.

» O empresario de administragdo de condominios
que, no exercicio da actividade, ndo cumpra as

seguintes obrigacoes:

1. Proceder a liquidagdo de facturas referentes
aos consumos de &gua e energia eléctrica das
partes comuns dos condominios, contratar e
manter actualizados 0s seguros contra 0 risco
de incéndio, em conformidade com o acordado
no contrato;

2. Celebrar, com empresas da especialidade,
contratos de assisténcia técnica e de
manutencdo dos equipamentos de prevencgdo
contra incéndios e dos elevadores, em
conformidade com o acordado no contrato;

3. Preparar e prestar contas e elaborar o
orcamento anual de receitas e despesas, para a
assembleia geral do condomiio ou
administragdo, em conformidade com o
acordado no contrato, assim como apresentar
um relatério descritivo dos trabalhos que se
propde realizar, fundamentando a necessidade
do pagamento das despesas or¢camentadas e da
cobranca de receitas orcamentadas, e o plano
de execucdo do orgamento;

4. Na falta do acordo, o empresério de
administragdo de condominios tem de elaborar
0 orcamento de receitas e despesas do
respectivo ano, para cada condominio que

administra, relativo a sua actividade comercial



e ambito de administragcdo, assim como
apresentar o relatério e contas de
administracdo do ano anterior e afixa-los no
atrio da entrada dos condommnios;

5. No exerckio da actividade, o empresario de
administracdo de condominios deve assegurar
que dispBe de director técnico para prestacdo

de orientagdes e pareceres exigidos na lei.

1. O empresario de administracdo de condominios
que recuse facultar e prestar a colaboracdo
necesséria ao IH, no exercicio da respectiva
competéncia de fiscalizagéo, no acesso as suas
instalagdes relacionadas com a sua actividade e
as partes comuns dos condominios onde exerce
a sua actividade, bem como a toda a
documentagdo e informagdo importante
relacionadas com 0 condominio,
nomeadamente a utilizacdo das instalaches
comuns, a seguranca publica, a satde publica,
as operag0des financeiras, etc.;

2. O incumprimento das sangBes acessorias ou
medidas cautelares aplicadas pelo IH.

Crimes de desobediéncia simples

Nota: De acordo com 0 artigo 32.° da “Lei da actividade comercial de administragao
de condominios”, em caso de reincidéncia, o valor minimo da multa é elevado de um
quarto e o valor maximo permanece inalterado.



