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1.2 Parte

Objecto da “Lei da actividade de
mediacao imobiliaria”

Objectivo de criar a “Lei da actividade de mediacdo imobiliaria:
regular o exercicio da actividade de mediacdo imobiliaria, elevar
os niveis de qualidade dos servicos profissionais no exercicio da
actividade de mediacio imobiliaria, promover um desenvolvimento
saudavel e sustentavel do mercado imobilidrio e garantir direitos dos
consumidores.

Objecto da “Lei da actividade de mediacao imobiliaria”: a presente lei
regula o acesso e o exercicio da actividade de mediacio imobilidria que
incida sobre bens iméveis situados na Regiio Administrativa Especial
de Macau (adiante designada por RAEM).

Quanto ao exercicio da actividade de mediaciio imobilidria que incida
sobre bens imdveis situados no estrangeiro, regula-se pela lei da sua
localizagao, pelo que o ambito de aplicacdo da presente lei abrange
apenas os bens iméveis situados na RAEM.
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2.2 Parte

Definicoes da “Lei da actividade de mediacao

imobiliaria”

@ Para efeitos do disposto na presente lei e no diploma complementar,
entende-se por :

& Actividade de mediag@o imobiliaria: a actividade comercial destinada
a promover, por conta e no interesse do cliente e mediante contrato de
mediacdo imobiliaria, a celebragdo, por terceiros, dos seguintes negocios
juridicos:

(1) Aquisi¢do ou alienag@o dos direitos reais sobre bens imoveis;

(2) Arrendamento de bens imoéveis;

(3) Aquisi¢do ou alienagdo de estabelecimentos comerciais ou industriais;

(4) Cessao da posicao contratual nos contratos cujo objecto seja um bem
imovel, independentemente da forma assumida;

¢ Contrato de mediacdo imobiliaria: o contrato de prestagdo remunerada de
servi¢os, no ambito de mediagdo imobiliaria, celebrado entre o mediador
imobilidrio e o cliente, nele se estipulando, designadamente, os direitos e
deveres de ambas as partes;

¢ Mediador imobiliario: o empresario comercial, possuidor de licenga valida
para o efeito, que exerce a actividade de mediag@o imobiliaria;

¢ Agente imobilidrio: a pessoa singular, possuidora de licencga valida para o
efeito, que exerce a actividade de mediacdo imobiliaria por conta e em nome
do mediador imobiliario, designadamente, na qualidade de trabalhador,
administrador, director, gerente ou auxiliar;

® Estabelecimento comercial: as instalagdes utilizadas no exercicio da
actividade de mediag¢@o imobiliaria pelo mediador imobiliario e pelos seus
agentes imobiliarios;

¢ Cliente: pessoa singular ou colectiva que celebra o contrato de mediagdo
imobiliaria com o mediador imobiliario.

@ As actividades de mediacdo imobiliaria incluem, designadamente:
¢ Acgdes de promogdo dos bens imoveis do cliente através de visita,
divulgacgao, publicitagdo ou concertacao;
# Acgoes de prospecciao do bem imovel que satisfaga a pretensido do cliente,
através da publicitago e recolha de informagdes.
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3. Parte

Licenciamento de mediador imobiliario e de
agente imobiliario

Exclusividade
¢ A actividade de mediagdo imobiliaria s6 pode ser exercida por mediadores e
agentes imobiliarios.
¢ O agente imobiliario presta os seus servigos, em exclusivo, para um Unico
mediador imobiliario, salvo autorizagdo expressa do mediador.

Licenciamento de mediador imobiliario (sociedade comercial/
empresario comercial, pessoa singular)
¢ A licenca de mediador imobilidrio so6 é concedida e renovada as pessoas
singulares ou colectivas que preencham os requisitos previstos na presente
lei.
¢ Alicenga de mediador imobiliario de empresario comercial, pessoa singular,
ou de sociedade comercial é concedida de acordo com a natureza do
requerente.
¢ Alicenca de mediador imobiliario ¢ valida pelo prazo de trés anos, renovavel
por iguais periodos.
¢ Alicenca de mediador imobiliario € intransmissivel.
¢ A alienagdo ou a locacdo da empresa comercial para o exercicio da
actividade de mediagdo imobiliaria depende da titularidade de licenga de
mediador imobiliario pela pessoa singular ou colectiva que ali pretenda
continuar a exercé-la.

Requisitos da licenca de mediador imobiliario de sociedade comercial
para o exercicio da actividade
¢ Ter a sua sede ou ter um representante com residéncia habitual na RAEM,
designado nos termos da lei, e reunir os demais requisitos legais para o
exercicio de actividade permanente na RAEM,;
¢ O objecto social abranger o exercicio da actividade de mediagdo imobiliaria;
¢ Pelo menos um dos seus administradores, directores ou gerentes ser titular
de licenca valida de agente imobiliario;
¢ Nio ter sido declarada falida;
@ Os titulares dos seus 6rgdos sociais nio terem sido declarados falidos ou
insolventes ou os seus administradores, directores ou gerentes nao terem tido
responsabilidade pelos actos que conduziram a declaragdo da faléncia;
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Possuirem a sociedade e os seus administradores, directores ou gerentes
idoneidade;

Dispor de estabelecimento comercial;

Nao estar em divida com a RAEM por quaisquer contribui¢des e impostos.

@ Requisitos da licenca de mediador imobiliario de empresario
comercial, pessoa singular, para o exercicio da actividade

Ser titular de licenca valida de agente imobiliario;

Nao ter sido declarado falido ou insolvente;

Dispor de estabelecimento comercial;

Nao estar em divida com a RAEM por quaisquer contribui¢des e impostos.

@ Licenciamento de agente imobiliario

A licenca de agente imobilidrio s6 ¢ concedida e renovada as pessoas
singulares que preencham os requisitos previstos na presente lei.

A licenga de agente imobiliario ¢ valida pelo prazo de trés anos, renovavel
por iguais periodos.

A licenga de agente imobiliario ¢ intransmissivel.

@ Requisitos da licenca de agente imobilidrio para o exercicio da actividade

Possuir capacidade de exercicio de direitos;

Ter concluido, com aproveitamento, o ensino secundario complementar;

Ter obtido aprovacdo no exame de habilitacdo técnico-profissional da
actividade de mediagdo imobiliaria, realizado pela entidade competente;
Possuir idoneidade;

Nao estar em divida com a RAEM por quaisquer contribui¢des e impostos.

@ O queéaidoneidade?
Considera-se verificada a idoneidade, quando relativamente ao interessado nao
ocorra qualquer uma das seguintes situagdes:
(1) Ter sido condenado, por decisdo transitada em julgado, em pena de prisdo

superior a trés anos, excepto nos casos de reabilitagdo nos termos da lei;

(2) Ter sido punido com sangdo acessoria de interdi¢do do exercicio da actividade

de mediagao imobiliaria, encontrando-se no periodo de interdigao;

(3) Ter sido punido, trés ou mais vezes, com san¢do de multa pela pratica de

infrac¢des administrativas em violagdo da presente lei. Caso sejam integralmente
cumpridas as obrigacdes decorrentes da aplicagdo da ultima sang@o e o periodo
de tempo que medeia entre o cumprimento das obrigagdes e a apresentacio
do pedido, seja superior a cinco anos, a infrac¢ao administrativa nao
¢ tida em consideragéo.



As taxas para o requerimento, a emissdo da 2.” via da licenca e a

renovacio sio fixadas por despacho do Chefe do Executivo.

@ O modelo da licen¢a ¢ aprovado por despacho do Chefe do Executivo,
a publicar no Boletim Oficial da RAEM.

@ Todos os requerimentos, declaracdes e notificacdes sdo feitos em
impressos a disponibilizar pelo Instituto de Habitac4o .

@ Suspensio da licen¢a

*

Os titulares das licengas de mediador imobilidrio ou de agente imobiliario
requerem a suspensdo da respectiva licenga, cujo prazo, contudo, ndo pode
ser superior a doze meses, seguidos ou interpolados, dentro do prazo de
validade da licenga.

Os titulares das licengas de mediador imobiliario ou de agente imobiliario,
durante o prazo de validade de licenga, deixam de preencher alguns
requisitos sanaveis para o exercicio da actividade, porém, podem requerer o
levantamento da suspensao quando estes tenham sido sanados.

Os titulares das licengas de mediador imobilidrio ou de agente imobiliario t€ém
sido punidos com sangdo acessoria de interdi¢ao do exercicio da actividade
de mediagao imobiliaria pelo periodo de um a nove meses.

Tem sido aplicada aos titulares das licengas de mediador imobilidrio ou de
agente imobiliario a medida de suspensio preventiva de actividade.

@ Levantamento da suspensio da licenga

*

*

O titular da licenca pretende retomar o exercicio da actividade apds decorrido
o prazo da suspensao requerido.

Quando o titular da licenca tenha sanado as irregularidades que originaram
a suspensao, na situagdo em que o seu titular, durante o prazo de validade
da licenga, deixa de preencher alguns requisitos sanaveis para o exercicio da
actividade.

Caso a licenga seja suspensa, nas situagdes em que o seu titular tenha sido
punido com san¢do acessoria de interdi¢do do exercicio da actividade
de mediagdo imobilidria ou tenha sido aplicado a medida de suspensdo
preventiva de actividade, decorrido o prazo da suspensao.

Cancelamento da licenca

*

O pedido apresentado pelos titulares das licencas de mediador imobiliario ou
de agente imobiliario.
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Dentro do prazo de validade da licenga, os titulares das licengas de mediador

imobiliario ou de agente imobiliario deixam de preencher alguns requisitos

insanaveis para o exercicio da actividade.

4 Termo do periodo de suspensdo das licengas de mediador imobiliario ou de
agente imobiliario, sem que tenha levantada a suspensao.

¢ Morte ou extingdo dos titulares das licencas de mediador imobiliario ou de
agente imobiliario, ou cessacéo das suas actividades.

¢ Termo dos prazos de validade das licengas de mediador imobiliario ou de
agente imobilidrio, sem que tenham sido autorizada as renovagaoes.

4 Obtengdo da licenca através da prestagdo de falsas declaragdes, elementos
falsos ou outros meios ilicitos.

& Aplicag@o da sang@o acessoria de interdi¢ao do exercicio da actividade de
mediag¢do imobilidrio por periodo de nove meses a um ano.

¢ O titular da licenga ndo procede ao pagamento voluntario da multa aplicada
ao abrigo da presente lei, por decisdo sancionatoria que se tenha tornado
inimpugnavel.

¢ O encerramento pelo mediador imobiliario de todos os seus estabelecimentos
comerciais durante cento e oitenta dias seguidos ou trezentos e sessenta dias
interpolados, dentro do prazo de validade de licenga, é considerada cessagdo
de actividade.

¢ O ndo exercicio da actividade de agente imobiliario durante cento e oitenta
dias seguidos ou trezentos e sessenta dias interpolados, dentro do prazo de
validade da licenga, ¢ considerada cessagdo de actividade, salvo em casos

excepcionais devidamente justificados e aceites pelo Instituto de Habitagdo

(adiante designado por IH).

@  Efeitos da suspensio e cancelamento da licenca

4 Caso sejam suspensas as licencas de mediador imobiliario ou de agente
imobiliario, ndo € permitido aos seus titulares o exercicio da actividade de
mediac¢do imobilidria durante o periodo de suspensao.

& Caso sejam canceladas as licengas de mediador imobiliario ou de agente
imobilidrio, os seus titulares sdo obrigados a cessar imediatamente o
exercicio da actividade de mediagdo imobiliaria, sem prejuizo de poderem
requerer a concessdo de uma nova licenga, desde que preencham os
requisitos previstos na presente lei.

& A suspensdo ou cancelamento da licenga de mediador imobilidrio implica a
caducidade dos contratos de mediagdo imobiliaria por si celebrados.

# O cancelamento, que resulte da prestagdo de falsas declaragdes, da aplicagdo
da sangdo acessoria de interdigdo do exercicio da actividade de mediacao
imobiliaria ou da falta de pagamento voluntario de multa aplicada, determina
a caducidade do documento comprovativo referente a aprovagao no exame
de habilitagdo técnico-profissional da actividade de mediacdo imobiliaria,
emitido pela Direc¢ao dos Servigos para os Assuntos Laborais (adiante
designada por DSAL).

Breve introdu¢do da "Lei da actividade de media¢ao imobiliaria"



4.* Parte

Obrigacoes e assuntos que merecem atencao

no exercicio da actividade

@ Contrato de mediacdo imobiliario celebrado com os clientes

¢ O contrato de mediag@o imobiliario esta sujeito a forma escrita.

¢ Niao ¢ permitido ao mediador imobiliario prestar aos clientes servigos
associados a actividade de mediagao imobiliaria antes da celebragdo do
contrato de mediag@o imobiliaria, salvo nos casos de caracter consultivo,
prestagdo de informagdes ou esclarecimento sobre as condi¢des do mercado
e disponibilizagdo de visita aos bens imoveis.

¢ Do contrato de mediag@o imobiliaria constam, obrigatoriamente, os seguintes
elementos:

(1) O nome do mediador imobiliario, numero da licenga e endereco do
estabelecimento comercial;

(2) O nome, outros elementos de identificagdo e contactos do cliente;

(3) O objecto do negbcio juridico que se pretende promover;

(4) A comissao e o valor das despesas acordadas e a forma e condigdes de
pagamento;

(5) Os elementos de identificagdo do bem imovel, a sua situagdo juridica e
outras caracteristicas, quando o contrato vise a promog¢ao de bem imovel
do cliente;

(6) A situagdo em que ambas as partes sdo representadas pelo mesmo mediador,
quando aplicavel.

¢ Na situacdo em que ambas as partes sdo representadas pelo mesmo mediador
imobiliario, o mediador deve:

(1) Comunicar, por escrito, ao primeiro representado o valor da comissao a

receber do segundo representado;

(2) Obter o consentimento expresso do primeiro representado para celebragdo
do contrato de mediag@o imobiliaria com o segundo representado;

(3) Comunicar, por escrito, ao segundo representado a existente relagdo
de representagdo e o valor da comissdo recebida ou a receber do primeiro
representado.

¢ Caso o contrato de mediag@o imobilidria seja omisso quanto ao seu prazo de
validade, este é considerado como sendo de seis meses.

4 A inobservancia da forma escrita, a falta dos elementos obrigatdrios, ou a
violagdo das disposi¢des respeitantes a situagdo em que ambas as partes sao
representadas pelo mesmo mediador imobiliario, gera a nulidade do contrato
de mediag@o imobiliaria, ndo podendo esta ser invocada pelo mediador
imobilidrio.

Breve introducao da "Lei da actividade de mediagdo-imobiliaria" | 11 I



Obrigacoes do mediador imobilidrio em relacio aos clientes
® Verificar no acto de celebragdo do contrato de mediagdo imobiliaria, tendo
adoptado todos os procedimentos razoaveis e feito todas as diligéncias
devidas, se o cliente tem capacidade e legitimidade para a celebragao do
negocio juridico que se pretende promover;

¢ Obter informagdes junto do cliente com quem celebra o contrato e fornecé-
las de forma clara, objectiva e adequada a outros clientes e interessados,
nomeadamente informagdes sobre a situacdo juridica, caracteristicas, preco e
condigdes de pagamento do bem imovel;

& Verificar no acto de celebragdo do contrato de mediagdo imobiliaria, tendo
adoptado todos os procedimentos razoaveis e feito todas as diligéncias
devidas, a correspondéncia entre as caracteristicas do bem imoével e as
fornecidas pelo cliente, bem como se sobre 0 mesmo recaem quaisquer 6nus
ou encargos;

¢ Comunicar ao cliente, com exactido e clareza, os negécios juridicos de que
for encarregue, procedendo de modo a ndo induzir em erro os interessados;

¢ Informar de imediato o cliente sobre factos com interesse para o negécio
juridico visado no contrato de mediag@o imobiliaria e sobre qualquer facto
que ponha em causa a sua celebragio;

¢ Nao ¢ permitido ao mediador imobilidrio transferir os seus clientes para
outros mediadores imobiliarios, nem divulgar a estes ou aos seus agentes
imobiliarios informagdes sobre os seus clientes e sobre os bens imoveis,
salvo com o consentimento destes.

@ Outras obrigacdes do mediador imobilidrio
¢ Comunicar ao IH os seguintes factos:

(1)A alteracdo verificada quanto aos requisitos para o exercicio da
actividade de cumprimento obrigatdrio pelos mediadores imobiliarios,
no prazo de dez dias a contar da data da alteragdo ou do conhecimento
da mesma;

(2) A alterac@o verificada quanto aos requisitos para o exercicio da actividade de
cumprimento obrigatorio pelos seus agentes imobiliarios, no prazo de dez
dias a contar da data do seu conhecimento;

(3) A contratagdo de agentes imobiliarios e a cessagao do seu vinculo laboral,
no prazo de dez dias a contar da data de ocorréncia do facto;

(4) A cessagao da sua actividade, no prazo de dez dias a contar da data da
cessacao;

(5)Tratando-se de sociedade comercial, das alteragdes verificadas quanto ao
contrato, aos estatutos ou aos titulares dos orgaos sociais, no prazo de dez
dias a contar da data da respectiva alteracdo.

® Arquivar e conservar, por um periodo de cinco anos, os contratos de
mediag¢do imobiliaria celebrados;

& Sujeitar-se a fiscalizacdo do IH e facultar aos seus trabalhadores, devidamente
identificados, o acesso ao estabelecimento comercial, para efeitos de consulta
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¢ solicitagao dos contratos arquivados e outros documentos relacionados

com a actividade de mediag@o imobiliaria;

¢ Fornecer, no prazo fixado, informagdes relativas ao exercicio da actividade
de mediagdo imobiliaria que lhe sejam solicitadas pelo IH;

# Supervisionar o cumprimento pelos seus agentes imobiliarios da “Lei da
actividade de mediagdo imobiliaria” , da “Regulamentagdo da Lei da
actividade de mediagdo imobiliaria” e das instrugdes de caracter vinculativo
e obrigatorio, previstas na presente lei, que sejam estabelecidas por despacho
do Chefe do Executivo, a publicar em Boletim Oficial da RAEM;

# Empregar somente pessoal que seja titular de licenca valida de agente

imobiliario para o exercicio da actividade de mediagdo imobiliaria.

@ Estabelecimentos comerciais

¢ Os estabelecimentos comerciais sdo instalados em bens iméveis destinados a
fins comerciais, servigos, escritorios ou ao exercicio de profissdes liberais.

¢ O mediador imobiliario afixa em lugar visivel do seu estabelecimento
comercial a sua licenga de mediador imobiliario ou a sua publica-forma e a
nota informativa do estabelecimento comercial.

¢ No caso de alteragdo da firma ou denominagdo do estabelecimento comercial,
o mediador imobiliario comunica, ao IH a nova firma ou denominagao
do estabelecimento comercial, no prazo de trinta dias a contar da data de
ocorréncia do facto.

¢ No caso de criagdo de uma pagina electronica na Internet, o mediador
imobiliario comunica, ao IH o respectivo enderego electronico, no prazo de
trinta dias a contar da data de ocorréncia do facto.

¢ Caso o mediador imobiliario pretenda abrir um novo estabelecimento
comercial ou mudar a localizagdo do estabelecimento comercial, comunica,
previamente, no prazo de trinta dias, esse facto ao IH.

¢ O mediador imobiliario, antes de encerrar o estabelecimento comercial,
comunica, previamente, no prazo de trinta dias, esse facto ao IH.

# No caso de alienacdo da empresa comercial ou do seu arrendamento a
outrem, o mediador imobiliario adquirente ou locatorio da empresa comercial
notifica este facto e apresenta os documentos comprovativos ao IH, no prazo
de dez dias apos a conclus@o daquele negocio juridico.

@ Obrigagdes dos agentes imobiliarios
¢ Colaborar com o mediador imobiliario a que esta subordinado no
cumprimento das obrigacdes em relagdo aos clientes.
4 Comunicar ao mediador imobilidrio a que esta subordinado a alteragao
verificada quanto ao cumprimento dos requisitos para o exercicio da
actividade, no prazo de dez dias a contar da data da alteracao.
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Nao ¢ permitido ao agente imobiliario transferir os clientes do mediador
imobiliario a que esta subordinado para outros mediadores imobiliarios, nem
divulgar a estes ou aos seus agentes imobilidrios informagdes sobre esses
clientes e sobre os bens imoéveis, salvo com o consentimento do mediador
imobiliario a que esta subordinado e destes clientes.

® No exercicio da sua actividade, ¢ obrigatério ter na sua posse o cartdo de
identificagdo profissional emitido pelo mediador imobiliario.

@ Dever de sigilo

& Os mediadores imobiliarios e todos os seus trabalhadores, incluindo os
administradores, directores, gerentes ou auxiliares, bem como os agentes
imobilidrios, estdo sujeitos ao dever de sigilo sobre os factos, informagdes e
dados pessoais de que, directa ou indirectamente, tiverem conhecimento no
exercicio da actividade. As pessoas acima referidas continuam sujeitas ao
dever de sigilo, apds a cessao da actividade ou fungdes.

@ O dever de sigilo so6 cede perante as autoridades judiciarias ou o IH com
atribuigdes de fiscalizagao.

\ N
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5.* Parte

Fiscalizacao e sancoes

Os mediadores imobiliarios e todos os seus trabalhadores, incluindo
os administradores, directores, gerentes ou auxiliares, bem como os
agentes imobiliarios, estdo obrigados perante o pessoal do IH, no
exercicio de funcées de fiscalizacdo, quando devidamente identificado,
a: 1) permitir o seu acesso e permanéncia nos locais e estabelecimentos
comerciais sujeitos a fiscalizacdo até conclusido da accéo fiscalizadora;
2) apresentar e disponibilizar os documentos e informacdes
relacionadas com o exercicio da actividade de mediacdo imobiliaria
que lhes forem solicitados.

O pessoal do IH, no exercicio de funcdes de fiscalizacdo, goza de
poderes de autoridade publica, podendo solicitar, nos termos da lei, as
autoridades policiais e administrativas a colaborac¢io que se mostre
necessaria, designadamente nos casos de oposi¢cio ou resisténcia ao
exercicio das suas funcdes.

As pessoas que, sendo obrigadas a permitir o acesso e permanéncia
do pessoal do IH, no exercicio das suas func¢des, nos locais e
estabelecimentos comerciais sujeitos a fiscalizacdo nos termos da
presente lei, se recusarem a cumprir esta obrigacio, incorrem no
crime de desobediéncia simples.

A violacdo das disposicdes da “Lei da actividade de mediacao
imobiliaria”, da “Regulamentacdo da Lei da actividade de mediacao
imobilidria” e das instrucdes de caracter vinculativo e obrigatério,
previstas na presente lei, que sejam estabelecidas por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar em Boletim Oficial da RAEM, constitui
infrac¢io administrativa.

Os mediadores imobilidrios sdo solidariamente responsaveis pelo

pagamento das multas aplicadas aos seus agentes imobiliarios, no
exercicio da sua actividade, sem prejuizo do direito de regresso.
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Infraccoes

Quem exercer a actividade de
mediacdo imobilidria na qualidade
de mediador imobiliario sem ser
titular de licenga valida

Regime sancionatorio

Multa:

E punido com multa de 50 000 a 300 000
patacas

Ou/e

Sang¢des acessorias:

Encerramento do estabelecimento
comercial pelo periodo de um més a
um ano, ou/e interdi¢do do exercicio da
actividade de mediagdo imobiliaria pelo
periodo de um més a um ano

Quem exercer a actividade de
mediacdo imobilidria na qualidade
de agente imobilidrio sem ser
titular de liceng¢a valida

Multa:

E punido com multa de 20 000 a 100 000
patacas

Ou/e

Sang¢des acessorias:

Interdigdo do exercicio da actividade de
mediagdo imobiliaria pelo periodo de um
més a um ano

O mediador imobiliario contratar
pessoal sem ser titular de licenca
valida de agente imobilidrio
para o exercicio da actividade de
mediacdo imobiliaria

Multa:

E punido com multa de 30 000 a 150
000 patacas, por cada agente imobilidrio
contratado sem licenga valida

Ou/e

Sang¢des acessorias:

Encerramento do estabelecimento
comercial pelo periodo de um més a
um ano, ou/e interdi¢do do exercicio da
actividade de mediagao imobiliaria pelo
periodo de um més a um ano
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Infraccoes

Regime sancionatorio

Os estabelecimentos comerciais
nio serem instalados em bens
imoveis destinados a fins
comerciais, servigos, escritorios
ou ao exercicio de profissdes
liberais;

O mediador imobilidrio prestar
aos clientes servicos associados
a actividade de mediacio
imobiliaria antes da celebracgao
do contrato de mediacio
imobiliaria;

O mediador imobiliario nao
cumprir as obrigacdes para com
os clientes;

O mediador imobiliario nao
arquivar e conservar, por
um periodo de cinco anos,
os contratos de mediacio
imobiliaria celebrados;

O mediador imobiliario nao
se sujeitar a fiscalizacdo do
IH nem facultar aos seus
trabalhadores, devidamente
identificados, o acesso ao
estabelecimento comercial, para
efeitos de consulta e solicitacdo
dos contratos arquivados e
outros documentos relacionados
com a actividade de mediacio
imobiliaria;

O mediador imobiliario nao
fornecer, no prazo fixado,
informacdes relativas ao
exercicio da actividade de
mediacio imobilidria que lhe
sejam solicitadas pelo IH;

Multa:

E punido com multa de 20 000 a 100 000
patacas

Ou/e

Sang¢des acessorias:

Encerramento do estabelecimento
comercial pelo periodo de um més a
um ano, ou/e interdigdo do exercicio da
actividade de mediac@o imobiliaria pelo
periodo de um més a um ano
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Infraccoes

Regime sancionatorio

7. O mediador imobilidrio nao
supervisiona que os seus agentes
imobilidrios cumpram a “Lei
da actividade de mediacao
imobilidria”, a “Regulamentacéo
da Lei da actividade de mediacio
imobiliaria” e as instrucgées de
caracter vinculativo e obrigatorio,
previstas na presente lei, que
sejam estabelecidas por despacho
do Chefe do Executivo, a publicar
no Boletim Oficial da RAEM.

Multa:

E punido com multa de 20 000 a 100 000
patacas

Ou/e

Sang¢des acessorias:

Encerramento do estabelecimento
comercial pelo periodo de um més a
um ano, ou/e interdi¢do do exercicio da
actividade de mediagdo imobiliaria pelo
periodo de um més a um ano

1. O agente imobiliario prestar
0s seus servicos para mais do
que um mediador imobiliario,
sem autorizacdo expressa do
mediador;

2. O agente imobilidrio nio
colaborar com o mediador
imobiliario a que esta
subordinado no cumprimento
das obrigacdes em relacio aos
clientes.

Multa:

E punido com multa de 10 000 a 50 000
patacas.

Ou/e

Sang¢des acessorias:

Encerramento do estabelecimento
comercial pelo periodo de um més a
um ano, ou/e interdi¢do do exercicio da
actividade de mediagao imobiliaria pelo
periodo de um més a um ano

Quem violar outras disposi¢des da
“Lei da actividade de mediacao
imobilidria”, a “Regulamentacio
da Lei da actividade de mediagao
imobilidria” ou ndo cumprir as
instrucdes de caracter vinculativo e
obrigatoério, previstas na presente
lei, que sejam estabelecidas por
despacho do Chefe do Executivo,
a publicar em Boletim Oficial da
RAEM.

Multa:
E punido com multa de 5 000 a 25 000
patacas




Medidas cautelares

Havendo indicios de risco de destrui¢do ou perda de provas ou de pratica
continuada da infracc¢do, depois de ponderados a gravidade da infrac¢do e o grau
de culpa do seu autor, podem ser aplicadas a este, isolada ou cumulativamente, as
seguintes medidas cautelares:

(1) Encerramento temporario do estabelecimento comercial;

(2) Suspensao preventiva de actividade.
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6.* Parte

Disposicoes transitorias

Aqueles que i data da publicacio da “Lei da actividade de mediaciio
imobilidria” exercam a actividade de mediacio imobilidaria na
qualidade similar 2 de mediador imobilidrio de empresario comercial,
pessoa singular, ou de sociedade comercial, ou de agente imobilidrio,
desde que preencham os requisitos para o exercicio da actividade
indicados, podem requerer, junto do IH, a concessio de licen¢a
provisoria de mediador imobilidrio ou de agente imobiliario.

O prazo de validade da licenca provisoria é de trés anos, a contar da
data de entrada em vigor da presente lei.

Requisitos da licenca proviséria de mediador imobiliario para o
exercicio da actividade (sociedade comercial)
@ O objecto social abranger o exercicio da actividade de mediagdo imobiliaria;
® Pelo menos um dos seus administradores, directores ou gerentes ser titular
de licenga provisoria de agente imobiliario;
®  Nio ter sido declarada falida;
¢ Os titulares dos seus 6rgdos sociais ndo terem sido declarados falidos ou
insolventes ou os seus administradores, directores ou gerentes nao terem tido
responsabilidade pelos actos que conduziram a declaragio da faléncia;
¢ Possuirem a sociedade e os seus administradores, directores ou gerentes
idoneidade;
# Dispor de estabelecimento comercial;
¢ Nao estar em divida com a RAEM por quaisquer contribui¢des e impostos

@ Requisitos da licenca proviséria de mediador imobilirio para o

exercicio da actividade (empresario comercial, pessoa singular)
¢ Ter sido concedida a licenca de agente imobilidrio;
@ Naio ter sido declarado falido ou insolvente;
¢ Dispor de estabelecimento comercial;
¢ Nao estar em divida com a RAEM por quaisquer contribui¢des e impostos.
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Requisitos da licenca proviséria de agente imobiliario para o exercicio
da actividade

# Possuir capacidade de exercicio de direitos;
@ Possuir idoneidade;
@ Nio estar em divida com a RAEM por quaisquer contribui¢des ¢ impostos.

Disposicoes especiais para aqueles que actualmente estdo a exercer a
actividade de mediacdo imobilidria na qualidade similar a de agente
imobilidrio:

# Ao requerer a concessao de licenca de agente imobiliario, o titular da licenga

provisoria de agente imobiliario, que tenha obtido aproveitamento no exame
do curso de formagdo, com a duragdo de 96 horas, realizado para o efeito
pelo Instituto Politécnico de Macau, pode ser dispensado do preenchimento
do requisito de conclusdo, com aproveitamento, do ensino secundario
complementar para o exercicio da actividade;

Ao requerer a concessdo de licenca de agente imobiliario, o titular da licenga
provisoria de agente imobiliario, que exer¢a a actividade de mediagao
imobiliria de forma continua ha cinco anos a data da publicagdo da “Lei
da actividade de mediag¢do imobiliaria” e tenha completado quarenta anos
de idade e participado no curso de formagao, com a durag@o de 30 horas,
realizado para o efeito pela DSAL, pode ser dispensado do preenchimento
dos requisitos para o exercicio da actividade, referentes a conclusao, com
aproveitamento, do ensino secundario complementar e a aprovagio no exame
de habilitacdo técnico-profissional da actividade de mediagdo imobiliaria,
realizado pela DSAL.

@ Periodo transitorio e disposicoes subsequentes
¢ Data da publicagdo da Lei (12 de Novembro de 2012)

Aqueles que a data da publicagdo da presente lei exercam a actividade
de mediacdo imobiliaria na qualidade similar a de mediador imobiliario
de empresario comercial, pessoa singular, ou sociedade comercial, ou de
agente imobiliario, desde que preencham os requisitos para o exercicio da
actividade indicados, podem requerer a concessao de licenga provisoria.
Periodo transitorio

A partir do dia seguinte ao da publicacdo do Regulamento Administrativo
n.° 4/2013(Regulamentagdo da Lei da actividade de mediacdo imobiliaria) e
até ao dia 30 de Junho de 2013, os requerentes habilitados podem requerer,
junto do IH, a concessdo das licencas provisorias de agente imobiliario e de
mediador imobiliario.
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A partir da data da entrada em vigor da lei (1 de Julho de 2013) até ao termo

do prazo de validade da licenga provisoria (30 de Junho de 2016)

¢ A actividade de mediagao imobilidria s6 pode ser exercida pelos titulares
das licencas validas de mediador imobilidrio ou de agente imobiliario.
Contudo, os titulares das licencas provisorias s6 podem continuar a exercer
a actividade de mediacdo imobiliaria se preencherem todos os requisitos
para o exercicio da actividade e lhes forem concedidas as licencas antes da
caducidade das respectivas licengas provisorias.

¢ A partir do dia 1 de Julho de 2016, a actividade de mediag@o imobiliaria s6

pode ser exercida pelos titulares das licencas de mediador imobiliario ou de

agente imobilidrio.
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Referéncias

Lei n.° 16/2012, Lei da actividade de media¢ao imobiliaria

Regulamento Administrativo n.° 4/2013, Regulamentacio da Lei da

actividade de mediacao imobiliaria

@ Despacho do Chefe do Executivo n.° 60/2013, Aprova a tabela de
taxas cobradas pela emissido de licencas provisérias ao abrigo do
Regulamento Administrativo n.° 4/2013 (Regulamentacio da Lei da
actividade de mediacao imobiliaria)

@ Despacho do Chefe do Executivo n.° 61/2013, Aprova os modelos da
licenca proviséria de agente imobilidrio e da licenca provisoria de
mediador imobilidrio

@ Despacho do Chefe do Executivo n.° 90/2013, Aprova os modelos da
licenca de mediador imobiliario, da licenca de agente imobiliario e da
nota informativa do estabelecimento comercial

@ Despacho do Chefe do Executivo n.° 91/2013, Aprova a tabela de
taxas cobradas ao abrigo do Regulamento Administrativo n.° 4/2013
(Regulamentacio da Lei da actividade de mediagao imobiliaria)

@ Despacho do Chefe do Executivo n.® 178/2013, Aprova o modelo

do cartio de identificacdo para uso exclusivo dos funcionarios

do Instituto de Habitacio, quando no exercicio das funcdes de
fiscalizacido ao abrigo da Lei n.° 16/2012 (Lei da actividade de
media¢ao imobiliaria).

Data de edi¢do: Junho de 2014
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