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Preco de venda da fraccgao \ ﬁ
' \

O preco de venda e o racio de compensacéao das frac¢des
séo fixados por despacho do Chefe do Executivo.
O preco de venda é calculado através da seguinte formula:

[Pv= Vmf x (1-Rc)

em que
@D : Preco de venda da fracgao;

\Aii}d : Valor de mercado avaliado pelo IH com base no preco dos edificios
habitacionais privados das zonas adjacentes no inicio da venda
das fracgoes;

m : Racio de compensagéao, sendo a percentagem de desconto
estabelecida em fungéo do prego dos edificios habitacionais
privados das zonas adjacentes no momento da fixagao do prego
de venda inicial das fracgdes.

Fundo destinado a grandes reparacgoes
dos equipamentos

O referido fundo é dotado de uma quantia correspondente a 2% da
soma do valor presumivel do prémio, caso este tivesse sido pago
nos termos legais, acrescido do valor dos custos inerentes a
construcdo. A quantia supracitada é suportada pelo promotor do
empreendimento que procede ao seu depésito na conta criada
para o efeito antes do registo definitivo do titulo de propriedade
horizontal do edificio.

N
Regime de revenda r

O prazo de inalienabilidade é de 516‘ anos gw‘}

menos de Ap6s autorizado o levantamento do énus de

l inalienabilidade, nos termos legais, a fracgéo s6

pode ser vendida ao IH e o pre¢co de venda da
fraccdo € o pre¢o pago pelo promitente-comprador
ou pelo proprietario no momento da compra da
fraccdo, ao qual sdo deduzidas as despesas para
a reposicao das condi¢cbes de habitabilidade da
fraccéo, entre outras.

anos

Decorridos

O proprietario que pretenda vender a fracgcéo deve
l comunicar ao IH o plano de venda e o preco de

venda, etc., caso o IH exerca o direito de preferéncia,
este adquire a frac¢éo pelo preco de venda
supracitado, ao qual é deduzido o valor da
compensacéo.

anos

Quando o IH n&o exerce o direito de preferéncia,
€ paga uma compensacéao ao |H, a venda e as
posteriores sao obrigatoriamente efectuadas a
residentes permanentes de Macau, sendo o prego
de venda definido livremente pelo mercado.

1 Infracgdes administrativas )

AN

==
1. O promitente-comprador ou o proprietario que utilize a
fracgcao para um fim n&o habitacional ou a ceda
totalmente, a titulo oneroso ou gratuito, para habitacéo
de outrem, nomeadamente para arrendamento,
comércio ou armazém, € punido com multa de 5% a
20% do preco da venda inicial.

2. Quando sem motivo justificado, o promitente-comprador,
o proprietario ou elementos do seu agregado familiar, a
partir da data da entrega da frac¢éo, n&o resida na
mesma, pelo menos, 7183 dias em cada ano, o titular
da fracg&o é punido com multa de 5% a 15% do
preco da venda inicial.

3. O promitente-comprador ou proprietario que proceda ao
arrendamento parcial de frac¢éo de habitac&o intermédia
é punido com muita de 2% a 5% do preco da venda inicial.

4. O promitente-comprador que ndo compareca a celebragao
da escritura publica de compra e venda da respectiva
fracgdo, sem motivo justificado, & punido com multa

de 3 000 a 10 000 patacas.

5. Aentidade credora que ndo cumpra o dever de comunicac&o
é punida com multade 5 000 a 15 000 patacas.

Para mais informacdes, queira consultar a Lei n.° 17/2023
(Regime juridico da habita¢do intermédia)
Sede do IH

Q Estrada do Canal dos Patos, n.° 220,
Edificio Cheng Chong, r/c L, Macau

28594875
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info@ihm.gov.mo
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A Lei n.° 17/2023 (Regime juridico da habita¢do intermédia)

entra em vigor no dia

1 de Abril de 2024
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fifi:inalidade da construgio

1. Apoiar os residentes de Macau, com determinados
niveis de rendimento e patriménio, na resolucéo dos
seus problemas habitacionais, nomeadamente na
aquisicdo de habitacao;

2.Promover uma oferta de habitacdo adequada a
capacidade aquisitiva dos residentes de Macau

ade das fraccoes

As fraccdes de habitacdo intermédia destinam-se
exclusivamente a habitacéo propria do promitente-comprador
ou do proprietario e dos respectivos agregados familiares
com caracter permanente.

[ Requisitos de candidatura)

1. Ter completado 18 anos de idade e ser residente permanente
de Macau (caso concorra com o agregado familiar);

2. Ter completado 23 anos de idade e ser residente
permanente de Macau (caso concorra individualmente);

w

. Residir em Macau ha, pelo menos, 7 anos;

N

. Preencher o requisito de permanéncia em Macau durante,
pelo menos, 183 dias nos 12 meses anteriores ao
termo do prazo de apresentacdo da candidatura;

5. O candidato e os elementos do agregado

- familiar ndo podem ser ou ter sido imével
[ em Macau, nos 70 anos anteriores a

Ni A :
N data da apresentacdo da candidatura e
.3'3 até a data de celebracéo do

»

6. O candidato e os elementos do agregado familiar tém de
cumprir os limites de rendimento e de patrimonio fixados;

contrato-promessa de compra e venda,
salvo quando a aquisi¢&o se deu por
motivo de sucessao;

7.0 candidato e os elementos do agregado familiar
casados tém de fazer constar, do mesmo boletim de
candidatura, os respectivos cénjuges.

S

habitacao intermédia

1. Quem tenha visto resolvido o contrato-promessa de
compra e venda de habitag&o intermédia ou econdémica,
ou tenha visto declarado nulo o contrato-promessa de
compra e venda ou o contrato de compra e venda de
habitagdo intermédia ou econémica, nos 70 anos anteriores
a data da apresentacéo da candidatura de acordo com a lei.

2. Quem tenha sido excluido de candidatura anterior por
prestacédo de declara¢des falsas ou inexactas, ou tenha
feito uso de meio fraudulento para adquirir habitac&o
intermédia ou habitagdo econdmica, arrendar habitagao
social ou beneficiar de abono provisério de residéncia a
agregados familiares da lista de candidatos a habitacao
social, nos 70 anos anteriores a data da apresentacao
da candidatura.

3. Os adquirentes de habitac&o intermédia, econémica ou
os beneficiarios de bonificacéo de juros de 4% e os
elementos dos seus agregados familiares.

(Os elementos do agregado familiar, ndo casados,
que nao sejam adquirentes de habitagao, caso

’ s

contraiam matriménio, no futuro, podem b=t f_
candidatar-se separadamente a aquisi¢ao de ? »
fracgdo, desde que decorridos 10 anos a contar =

da data de entrega da respectiva habitagéo, o, =

sendo um factor a considerar para efeitos de - %
célculo de pontuagéo.) =0

4

Limites de rendimento mensal e o limite

maximo de patriménio liquido

Os limites minimo e méaximo de rendimento mensal e o
limite maximo de patriménio liquido do candidato e dos
elementos do seu agregado familiar s&o fixados por
despacho do Chefe do Executivo.

1. O limite minimo do rendimento mensal
é igual a 50% do limite maximo do
rendimento mensal fixado para a

habitagdo econdmica. ' "::‘
N
2. O limite maximo do rendimento mensal
€ igual ao limite maximo do rendimento / >

mensal fixado para a habitagdo econémica, - \/ B =
acrescido de 10%.

3. O limite maximo do patrimoénio liquido
€ igual ao limite maximo do patriménio
liquido fixado para a habitagdo econdmica,
acrescido de 20%.

Forma de candidatura

A candidatura tem de ser
apresentada ao IH através

A da plataforma electronica.

L

Ordenacao por pontuagao

As candidaturas séo classificadas de
acordo com a pontuacgéo das condi¢cdes
socioecondmicas e habitacionais do
candidato e do seu agregado famiiliar,
tendo em consideragédo, nomeadamente;

1. A estrutura do agregado familiar;

2. A dimenséo do agregado familiar;

3. Numero ou proporg¢éo de residentes permanentes de
Macau na composicao do agregado familiar;

4.Se algum dos elementos do agregado familiar constar
noutro boletim de candidatura a habitagdo intermédia,
habitacdo econdémica ou a bonificacéo de juros de 4%.

O mapa da pontuagao ¢ fixado por despacho do Chefe do Executivo.

As candidaturas sdo ordenadas por ordem decrescente, com as pontuagdes
finais obtidas.

[ X J
Seleccido dos adquirentes e apreciacdo da habilitacao

1. Na selecgao dos adquirentes é feita a apreciagéo
da habilitagdo dos candidatos admitidos e dos
elementos dos seus agregados familiares, de
acordo com a sua posicdo na lista definitiva de
ordenacéao e a quantidade e tipologia de fracgdes
a atribuir.

2. Antes da atribuigdo da habitagéo, o IH procede, nos
termos da lei, a apreciagao dos requisitos do
candidato e dos elementos do respectivo agregado
familiar para verificar se continuam preenchidos,
em particular os limites de rendimento mensal e o
limite maximo de patrimoénio liquido estabelecidos
no despacho do Chefe do Executivo, mais
recentemente publicado.

Validade da lista

O prazo de validade da lista definitiva de ordenacéo cessa
apos a promessa de venda de todas as frac¢des postas a
concurso.
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