REGULAMENTO DO CENTRO DE ARBITRAGEM DE
ADMINISTRACAO PREDIAL
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Regulamento do Centro de Arbitragem de Administracao Predial
Texto para Recolha de Comentaérios

1. Objectivo

Estabelece um regime para o centro de arbitragem de administracao
predial, cujo objectivo visa resolver melhor e oportuno os conflitos da
administragao de edificios e evitar a demora de tempo antes que os conflitos
sejam resolvidos, através de procedimento de accao judicial, assegurando os
legitimos direitos e interesses das partes.

2. Ambito de arbitragem

O ambito de arbitragem destina-se aos litigios de natureza civil na area
da adminitragao predial, que ocorram na RAEM. Os litigios indicados neste
ambito devem obedecer a trés condicoes: 1.2 condicdo, ocorrerem na RAEM; 2.2
condicao, pertecerem a drea da administracao de edificios, por exemplo:
litigios relativamente com o pagamento na proporcao das despesas de
reparacao, direito da gestao; 3. condicao, serem litigios de natureza civil
(litigios entres sujeitos civis iguais em relagao juridica de natureza civil).

3. Estrutura da organizacao
(1) Estrutura do Centro de Arbitragem

E criado um 6rgio, denominado Conselho Arbitral, no Centro de
Arbitragem. Este centro funciona no Instituto de Habitacao, adiante
designado por IH.

(2) Conselho Arbitral

a) O Conselho Arbitral é composto por representantes do IH,
licenciados em Direito, com 8 anos de exercicio juridico e
representantes da sociedade civil, sendo o seu nimero sempre
impar. Para evitar a auséncia ou impedimentos dos respectivos
representantes, ¢ criado o regime supletivo.

b) Cabe ao Conselho Arbitral a decisdao arbitral dos litigios, em que
nao tenha havido conciliacio entre as partes, bem como a
homologacao dos acordos a que as partes cheguem na fase de
conciliacao.



4. Processo arbitral da administracao predial
(1) Pressuposto da apresentacgao de arbitragem

Na area do processo arbitral da administracao de edificios, o inicio
do respectivo processo depende da existéncia ou nao da convencao das
partes que apresentaram o pedido da resolugao do litigio. Este tipo de
convengao arbitral é feita em conformidade com o compromisso arbitral
celebrado, no regulamento da administracao do condominio, nos termos
do artigo 1342.° do Cédigo Civil, tem por objecto a regulacao dum litigio
actual, ou de clausula compromissodria relativa aos conflitos eventuais e
futuros. Em ambos os casos devem ser reduzido a escrito.

(2) Apresentacao do pedido

Os pedidos para resolucao do litigio sao apresentados pelas partes,
no Centro de Arbitragem.

(3) Conciliacao

O Centro de Arbitragem processa a verificacao do respectivo
pedido, caso esteja em conformidade com as disposi¢oes de arbitragem, e
informa as partes, solicitando para efectuar a contestagdo. Apods a
contestagao, realiza-se a conciliagao. Caso haja conciliagdao, o auto de
conciliagao é entregue ao Conselho de Arbitragem pelo responsavel que
presidiu a conciliagdo. O Conselho Arbitral efectua a homologacao do
acordo conciliatério, consoante o resultado da conciliagdo. A decisao
homologatdria tem o mesmo e eficacia da decisao arbitral.

Caso apos a conciliacao, ambas as partes discordam em aceitar o
resultado da conciliacao, o Conselho Arbitral processa o julgamento em
relacdo ao litigio e é transferido para a arbitragem.

(4) Regime de prova do processo arbitral

No processo arbitral pode ser produzida qualquer prova admitida
em direito. O Conselho Arbitral pode, por sua iniciativa ou a requerimento
de uma ou ambas as partes, recolher o depoimento pessoal das partes,
ouvir terceiros, diligenciar a entrega de documentos que considerem
necessarios, etc.. Em relagao as testemunhas, o nimero nao pode execeder
trés, por cada uma das partes, salvo se tiver apresentado o pedido antes
da reunido da decisao.



(5) Prestacao da decisao arbitral

O Conselho Arbitral, apos a verificagdo das provas e ouvidas as
sugestoes dadas pelas especialistas, profere a respectiva decisao arbitral.

A decisao arbitral tem forca executoria idéntica a da sentenca
proferida pelo tribunal judicial.

O Conselho Arbitral profere a decisao arbitral de 2 formas: decisao
juridica - decisao tomada pelo Conselho Arbitral, através da aplicacao da
lei; decisao de equidade — se ambas as partes optarem, no compromisso
arbitral ou na reunido da decisao, pelos principios da equidade, para
efectuacao da decisao, isto significa que ambas as partes estao de acordo
em autorizar o Conselho Arbitral proferir a decisao através do conceito
de equidade e justica.

(6) Recurso arbitral

Caso as partes discordarem com a decisao arbitral, podem apresentar
recurso, mas o mesmo deve ser estabelecido no compromisso arbitral.

Caso as partes optarem, no compromisso arbitral ou na reunidao da
decisao, pelos principios da equidade, para efectuacao da decisao, nao
poderao apresentar recurso da decisao.

(7) Nulidade e anulacao da decisao arbitral
E nula a decisao arbitral, quando se verifique as seguintes situacdes:
a) O litigio nao dizer respeito a direitos disponiveis das partes;

b) Faltar a citacao do demandado, conforme a lei, se este ndo interveio no
processo;

c) Questdes de que nao podia tomar conhecimento, ou tenha deixado de
se pronunciar sobre questoes que devia apreciar;

d) Incumprimento a principios de ordem publica.

E anulada a decisdo arbitral, quando se verifique as seguintes situacoes:

a) Sofrer alguma das partes de incapacidade para a celebragdo de
convencgao de arbitragem;

b) Ter sido proferida por tribunal arbitral incompetente ou
irregularmente constituido;

c) Faltar a assinatura dos arbitros;

d) Faltar a fundamentacao da decisao.



(8) Outros regimes do processo arbitral

Para os outros regimes do processo arbitral aplicam-se os respectivos
contetidos do Decreto-Lei n.° 29/96/M, de 11 de Junho.

5. Qutros assuntos

(1) Despesa arbitral

Os respectivos processos sao gratuitos para as partes em litigio.
Sempre que, no decurso do procedimento de arbitragem, se conclua pela
utilizacao abusiva do procedimento ou pela flagrante e manifesta
improcedencia da pretensao apresentada ao Centro de Arbitragem, o
Conselho Arbitral pode condenar o reclamante ao pagamento dos custos
relativos a producao de prova por parte da entidade reclamada.

(2) Nao ¢ obrigatoria a constituicao de advogado

No decurso do litigio, as partes em litigio nao sao obrigadas a
constituicao de advogado.

O IH convida os cidadaos e os diferentes sectores sociais a apresentarem
as suas opinioes. Podem apresenta-las no 1H, através do correio (endereco:
Travessa Norte do Patane, n.° 102, Ilha Verde, Macau), telefax (2830 5909) ou
correio electronico (info@ihm.gov.mo), a partir do dia 10 de Setembro a 24 de
Outubro. Caso pretenda manter a confidencialidade das suas opinides, no todo
ou em parte, por favor, indique claramente, aquando da apresentracao das suas
sugestdes ou opinides, vontade essa que sera respeitada.
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